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MEGÁLLAPODÁS

2. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Mohács Város Önkormányzata (7700 Mohács, Széchenyi tér 1., adószám: 15724014-2-02; KSH jelzőszám: 15724014-8411-321-02;  PIR törzsszám: 724012;  képviseli: Szekó József polgármester), mint Eladó  (a továbbiakban: Eladó)

másrészről az ”MCS” Vágóhíd Zrt. (7700 Mohács, Budapesti út 21.;  adószám: 25052255-2-02; cégjegyzékszám: 02-10-060403; KSH-szám: 25052255-1011-114-02; a Pécsi Törvényszék Cégbírósága által nyilvántartott gazdasági társaság, mely az "Mcs" Vágóhíd Kft. Zrt-vé való átalakulásával jött létre; képviseli: Sutka László vezérigazgató), mint Vevő  (a továbbiakban: Vevő )

az Eladó és a Vevő együttesen: Felek - között a mai napon az feltételek mellett: 

Előzmények
A Felek rögzítik, hogy az Eladó és a Vevő között 2013. május 8-án ingatlan adásvételi szerződés jött létre a Mohács külterület 0145/21 hrsz-ú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) adásvételére vonatkozóan (a továbbiakban: Szerződés). 
A Felek rögzítik továbbá, hogy a Szerződés aláírásával egyidejűleg létrejött külön okiratban (a továbbiakban: Megállapodás) szabályozták az Ingatlan vételárának kifizetését, valamint az Ingatlanon a Vevő által tervezett – mind a Szerződés, mind a Megállapodás Preambulumában körülírt – beruházás Eladó által történő támogatásának feltételeit és részleteit.

A Felek a Megállapodást 2013. június 6-án módosították (a továbbiakban: 1. sz. Módosítás), melynek keretében rendelkeztek a birtokbaadás-birtokbavétel időpontjáról, a vételárhátralék esedékességének időpontjáról, valamint arról, hogy az engedményen támogatást kell érteni.
A Vevő 2015. augusztus 4-én, majd 2015. december 16-án írásban jelezte az Eladó részére, hogy a projekt kibővül, a folyamatban lévő vágó- és csontozó üzem mellett csomagoló üzem és az ezekhez kapcsolódó logisztikai egységek (a továbbiakban együttesen: Beruházás) is létesülnek. Ez a bővítés szükségessé tette az építési engedély módosítását. Ezen változások a Beruházás befejezésének határidejét szükségszerűen meghosszabbították. Erre figyelemmel a Vevő kezdeményezte a Megállapodás módosítását.
A Felek fentiekre tekintettel a Megállapodást és az ingatlan adásvételi Szerződést jelen okirat (a továbbiakban: 2. sz. Módosítás) aláírásával – a jóhiszeműségnek és üzleti tisztességnek megfelelően, az eredeti célok megtartása mellett – az alábbiak szerint módosítják.
I. fejezet
1.
A Felek a Megállapodás I. / 2. pontjában és a Szerződés 5. pontjában szereplő, az élelmiszeripari tevékenység megkezdésének időpontjaként megjelölt 2016. január 1. napját 2016. december 1. napjára módosítják, és ezáltal megállapítják, hogy az élelmiszeripari tevékenység megkezdésének várható legkorábbi kezdő időpontja 2016. december 1. napja, azonban a termelés és a dolgozói létszám is a felfutással arányosan fogja elérni az alábbi II. / 4. pontban meghatározott szintet.  

2.
A Felek a Megállapodás I. / 3. pontját és a Szerződés 6. pontját azzal a megállapítással egészítik ki, hogy az ezen pontokban meghatározott automatikus meghosszabbodás intézményét változatlanul fenntartják és azt kifejezetten a Beruházás hátralévő részére is értelmezik, azaz amennyiben a Vevőnek semmilyen módon fel nem róható okból húzódik el a Beruházás (különösen pl. használatbavételi és/vagy működési engedélyek megszerzése), akkor az a jelen 2. sz. Módosításban meghatározott új határidőket a késedelem teljes időtartamával automatikusan meghosszabbítja, feltéve, hogy a Vevő az Eladó felé megfelelően és hitelt érdemlően valamint ellenőrizhetően igazolta, hogy a késedelem nem a Vevőnek felróható okból következett be.
II. fejezet
3.
A Felek a Megállapodás II. / 1. a) pontját azzal a megállapítással egészítik ki, hogy a Vevő az 1. sz. Módosítás szerinti összeget az Eladó részére megfizette, aki erre figyelemmel a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadta és az Ingatlant a Vevő birtokába bocsátotta. A Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásbeli átvezetése 2013. augusztus 14-én megtörtént.
4.
A Felek a Megállapodás II. / 1. b) pontját és az azt követő szöveget az alábbiak szerint módosítják:

Az Ingatlan vételárából, a mindösszesen 346.268.140,- Ft összegből a Vevő által meg nem fizetett bruttó 180.000.000,- Ft vételár hátralékkal a Felek 2017. június 30. napján számolnak el az alábbiak szerint:
[i]
amennyiben 2017. június 30. napjáig a Beruházás  egyik vágóhídi termelő egysége sem kezdte meg az üzemszerű működését és a Vevő nem adta át az alábbiakban meghatározott bankgaranciát az Eladó részére, továbbá a Felek egybehangzó álláspontja szerint ezen feltételek 2017. szeptember 29. napjáig történő teljesítésére nincs reális esély, akkor a Vevő köteles legkésőbb 2017. július 14. napjáig megfizetni az Eladó részére 180.000.000,- Ft, azaz Egyszáznyolcvan-millió forint utolsó vételárrészletet és ezen összeg után 2013. augusztus 15. napjától (tehát a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzését követő naptól) 2017. július 14. napjáig, illetve a tényleges kifizetés napjáig az R-Ptk. 301/A § alapján számított késedelmi kamatot;
[ii]
amennyiben 2017. június 30. napjáig a Beruházás  bármelyik vágóhídi termelő egysége megkezdte az üzemszerű működését és a Vevő legkésőbb 2017. június 30. napján átadta az alábbiakban meghatározott bankgaranciát az Eladó részére úgy a Felek 2017. június 30. napján az 1. sz. Módosításban meghatározott beszámítási megállapodást írják alá, mely alapján a Vevő az Eladóval szemben fennálló 180.000.000,- Ft „támogatás” követelését az Eladóval szembeni 180.000.000,- Ft „vételár hátralék” tartozásába beszámítja. A beszámítás erejéig a kötelezettségek megszűnnek.
A félreértések elkerülése érdekében a Felek rögzítik, hogy a fenti [i] esetben a Vevő a vételár hátralék és a kamatai megfizetésén túl nem köteles a támogatás céljaként meghatározott helyi munkavállalókat foglalkoztatni, hiszen a Vevő a támogatáshoz ebben az esetben nem jut hozzá és értelemszerűen bankgaranciát sem köteles adni; a fenti [ii] esetben pedig a beszámítással megszűnik mind a vételár hátralék, mind a támogatás fizetési kötelezettség és a munkahelyteremtés biztosítékául már csak az alábbiakban szabályozott nemteljesítési kötbér és annak biztosítására a jelen okirat szerinti bankgarancia szolgál.
A Felek megállapítják, hogy az Eladó által a fentiek szerint a Vevőnek nyújtott 180.000.000,- Ft, azaz Egyszáznyolcvan-millió forint összegű  támogatás ellenében feltétlenül elvárja, hogy a Vevő (a következő határidők tekintetében ide nem értve a Vevőnek fel nem róható okból bekövetkező esetleges határidő csúszásokat, lásd a fenti I. / 2. pontot) megvalósítsa az alábbi foglalkoztatásokat, azaz tegyen eleget a következők szerint vállalt foglalkoztatási kötelezettségének:

- 2016. utolsó negyedévében megkezdi és 2017-ben folytatja a munkavállalók, különösen a helyi munkavállalók felvételét, melynek eredményeképpen 2017. december 31-ig (a felfutási év végéig) legalább 300 (háromszáz) fő helyi munkavállalót alkalmaz, majd az azt követő évben további 50 főt, azaz  
- 2018. január 1. és 2018. december 31. között éves átlagban legalább 350 (háromszáz-ötven) fő helyi munkavállalót alkalmaz,

- a fenti létszám, tehát az éves átlagban legalább 350 szerinti foglalkoztatást legalább 2022. december 31-ig fenntartja.
A Felek a helyi munkavállalók Vevő általi foglalkoztatásának tekintenek minden olyan esetet, amely a Beruházás keretében létrejött munkahelyen történő foglalkoztatást jelent, függetlenül a munkáltató/foglalkoztató személyétől. Tehát az éves átlagban 300, majd összesen 350 fő helyi munkavállaló foglalkoztatásának minősül, amennyiben a munkavégzésre irányuló jogviszony akár a Vevőnél, akár a Beruházás működtetésében a Beruházás helyén – annak üzemszerű működtetéséhez tartozóan – közreműködő jogi ill. egyéb személynél (entitásnál) valósul meg.
A Felek helyi munkavállalónak tekintenek minden olyan személyt, akinek a munkaszerződés aláírásának a napján vagy a munkába lépést követő 30 napon belül mohácsi lakcíme (akár állandó, akár ideiglenes) van. Az Eladó ún. lakcím fiktíválási eljárást indít, illetve nem fogadja el a foglalkoztatási kötelezettség teljesítéseként azokat a mohácsi lakcímeket, ahol akár a munkavállaló, akár a Vevő, akár a Beruházás helyén – annak üzemszerű működtetéséhez tartozóan – közreműködő jogi ill. egyéb személy (entitás) részéréről a mohácsi lakcímmel kapcsolatban bármilyen visszaélés történt. A Eladó általi ellenőrzéskor azon időszakot lehet a helyi munkavállalóként történt foglalkoztatás szempontjából figyelme venni amennyi ideig az adott munkavállaló helyi munkavállalónak minősült, azaz
- akinek a munkaszerződés aláírásának a napján (vagy a munkába lépést követő 30 napon belül állandó mohácsi lakóhelye vagy ideiglenes mohácsi tartózkodási helye) annak a munkaszerződés megkötésétől számítottan egészen a munkaviszony fennállásáig, illetve állandó mohácsi lakóhelye vagy ideiglenes mohácsi tartózkodási helye megszűnéséig (amelyik a korábbi); valamint

- akinek az ellenőrzéskor állandó mohácsi lakóhelye vagy ideiglenes mohácsi tartózkodási helye van, úgy az állandó mohácsi lakóhelye vagy ideiglenes mohácsi tartózkodási helye bejelentésétől a munkaviszony fennállásáig, illetve állandó mohácsi lakóhelye vagy ideiglenes mohácsi tartózkodási helye megszűnéséig (amelyik a korábbi).

A 2017. évben a 300 fő helyi munkavállaló foglalkoztatásáról először 2018. május 31-ig, majd a 2018-2022 közötti években éves átlagban 350 fő helyi munkavállaló foglalkoztatásáról mindig a tárgyévet követő év május 31. napjáig (kivéve az utolsó évet, a 2022-őt, mert a tekintetben 2023. január 31-ig) köteles a Vevő az Eladót tájékoztatni. A Vevő tájékoztatását követően az Eladó jogosult a Beruházás helyén a munkaügyi-, vagy egyéb iratokba betekinteni és ellenőrizni a Vevő által mohácsiként megjelölt dolgozók nevét és lakcímét. Ezen ellenőrzési lehetőség biztosítására a Vevő és a Beruházás működtetésében a Beruházás helyén közreműködő entitások kötelesek a munkaügyi iratokba a szükséges és a jogszabályok által megengedett rendelkezéseket felvenni. Amennyiben a betekintés ill. ellenőrzés előzőek szerint az Eladó részére – az Eladónak nem felróhatóan – nem biztosítható, úgy az adott személy tekintetében a foglalkoztatási kötelezettség teljesítését (mint helyi foglalkoztatott) meghiúsultnak kell tekinteni.
A Felek megállapítják, hogy a 180.000.000,- Ft összegű támogatás a Megállapodás aláírásakor a 600.000,- Ft /fő és a 300 fő szorzatából adódott, melyet a Felek a jelen 2. sz. Módosítás aláírásakor úgy határoznak meg, hogy

· 2017. évben a 180.000.000,- Ft = 600.000,- Ft /fő x 300 fő;

· 2018-2022. években pedig a 180.000.000,- Ft = 514.285,71 Ft / fő x 350 fő.
A Vevő a jelen 2. sz. Módosítás aláírásával megerősíti a Megállapodás aláírásakor tett kötelezettség vállalását arra, hogy a fenti [ii] esetben 180.000.000,- Ft, azaz Egyszáznyolcvan-millió forint összegig legkésőbb 2017. június 30-ig egy a jelen okirat mellékletét képező bankgarancia mintának megfelelő visszavonhatatlan bankgaranciát biztosít az Eladó részére, mely bankgarancia 2023. február 15-én 12.00 óráig nyújt az Eladó részére biztosítékot a Vevő által vállalt foglalkoztatási kötelezettség nem teljesítésé esetén legfeljebb 180.000.000,- Ft összeg megfizetésére.  
A Felek kötelezettséget vállalnak, hogy a Vevő által vállalt fentiek szerinti foglalkoztatási kötelezettségek  tekintetében a Vevő által a fentiek szerint megküldött tájékoztatás után 15 napon belül, azaz a tárgyévet követő év június 15. napjáig (kivéve az utolsó évet, a 2022-et, mert a tekintetben 2023. február 14-ig ) egyeztetnek arról, hogy megvalósult a Vevő foglalkoztatási kötelezettsége. Amennyiben a Vevő a fentiek szerinti foglalkoztatási kötelezettségének nem vagy nem a vállalt mértékben tesz eleget és ezért a Felek egyeztetése nem vezet eredményre, úgy a Vevő köteles a lenti II. / 5. pont szerinti kötbért fizetni az Eladó részére. Amennyiben az Eladó első – az egyeztetést követő – felszólítására a Vevő nem fizeti meg a lenti II. / 5. pont szerinti kötbért, úgy az Eladó jogosult a bankgaranciát a lenti II. / 5. pont szerinti kötbér és a kötbér utáni esetleges késedelmi kamat mértékéig igénybe venni. A Vevő kötelezettséget vállal, hogy a bankgaranciát a Felek végső egyeztetésének határidejéig (2023. február 15. napján 12.00 óráig) változatlan formában fenntartja, szükség esetén meghosszabbítja.
A Felek megállapodnak, hogy a Megállapodás aláírásakor a Vevő által vállalt, a Vevő tulajdonosi érdekeltségi körébe tartozó gazdasági társaság, R-Ptk. 272. § szerinti írásbeli kezességvállaló nyilatkozatát legkésőbb jelen 2. sz. Módosítás aláírásától számított 15 napon belül köteles a Vevő az Eladónak egy eredeti, cégszerűen aláírt példányban átadni. A kezességvállalásnak 2017. június 30. napjáig, ill. a fent említett bankgarancia átadásáig kell szólnia.  
5.
A Felek a Megállapodás II. / 2. pontját az alábbiak szerint módosítják:
A fenti II. / 4. [ii] pontban előírt foglalkoztatási kötelezettség betartását az Eladó minden évben jogosult vizsgálni. Amennyiben a Vevő 2017-ben a 300 fő, 2018-2022 években pedig éves átlagban a 350 fő helyi munkavállaló foglalkoztatási kötelezettségének neki felróható módon nem tesz eleget úgy a Vevő a Ptk. 246. §-ban szabályozott alábbiak szerinti nemteljesítési kötbért köteles megfizetni az Eladó részére:

a)
Amennyiben a fenti II. / 4. pont szerinti létszám vállalás teljesítése nem éri el a 100%-ot, azaz 2017-ben a Vevő (illetve a Beruházás helyén közreműködő entitás) neki felróható módon nem vesz 300 fő helyi munkavállalót, de legalább 80%-ban teljesül (azaz  praktikusan 80-99,99% közé esik, tehát legalább 240 fő helyi munkavállaló kerül alkalmazásra), úgy a Vevő az elmaradt létszám arányában köteles  600.000,- Ft / fő nemteljesítési kötbért fizetni az Eladó részére a tárgyévet követő évet lezáró II. / 4. pont szerinti egyeztetéstől számított 30 napon belül. (A nemteljesítési kötbér jogcímén fizetendő összeg képlete ebben az esetben tehát: a vevői vállalástól elmaradt létszám felfelé kerekítve  szorozva  600.000,- Ft összeggel.)
b)
Amennyiben a fenti II. / 4. pont szerinti létszám vállalás teljesítése nem éri el a 100%-ot, azaz 2018-2022 évek bármelyikében az éves átlagban 350 főt, de legalább 80%-ban teljesül (azaz  praktikusan 80-99,99% közé esik, tehát legalább 280 fő helyi munkavállaló kerül alkalmazásra), úgy a Vevő az elmaradt létszám arányában köteles  514.285,71 Ft / fő nemteljesítési kötbért fizetni az Eladó részére a tárgyévet követő évet lezáró II. / 4. pont szerinti egyeztetéstől számított 30 napon belül. (A nemteljesítési kötbér jogcímén fizetendő összeg képlete ebben az esetben tehát: a vevői vállalástól elmaradt éves átlagos statisztikai létszám felfelé kerekítve szorozva  514.285,71 Ft összeggel.)
c)
Amennyiben a fenti II. / 4. pont szerinti létszám vállalás teljesítése nem éri el a 80%-ot, úgy a Vevő mindösszesen 180.000.000,- Ft  nemteljesítési kötbért köteles fizetni az Eladó részére a tárgyévet követő évet lezáró II. / 4. pont szerinti egyeztetéstől számított 30 napon belül. 
A Felek rögzítik, hogy a nemteljesítés esetére kikötött kötbér érvényesítése a teljesítés követelését kizárja. Egyúttal a Felek megállapodnak, hogy eseti jelleggel a tárgyévet követő évet lezáró II. / 4. pont szerinti egyeztetéstől számított 30 napon belül megállapodhatnak abban, hogy amennyiben a Vevő bármilyen nemteljesítés esetére kikötött kötbért fizet az Eladó részére, ugyanakkor az azt követő évek bármelyikétől a fenntartási időszak végéig, azaz legkésőbb 2022. december 31-ig mégis teljesíti az adott években az előírt foglalkoztatást, akkor részére az általa megfizetett kötbér, mint támogatás visszajár.
Az esedékessé vált, de a Vevő által az Eladó felszólítása ellenére meg nem fizetett kötbér után a Vevő a késedelembe esés időpontjától Ptk. 301/A.§-a alapján számított késedelmi kamatot köteles fizetni az Eladó részére. Ebben az esetben az Eladó a bankgaranciából az esedékessé vált kötbért és annak késedelmi kamatát is igénybe veheti.
6.
A Felek a Megállapodás II. / 3. pontját az alábbiak szerint módosítják:

A Vevő a fenti II. / 4. [ii] pontban előírt foglalkoztatási kötelezettségét az Eladó teljesítettnek fogadja el, amennyiben a Vevő 2017-ben a 300 fő, 2018-2022. években pedig éves átlagban a 350 fő helyi munkavállalót foglalkoztat a fenti II. / 4. pontban előírtak szerint. 

III. fejezet

7.
A Felek a Megállapodás III. / 2. pontját az alábbiakkal egészítik ki: 

A Felek megállapítják, hogy a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény hatálybalépésével összefüggő átmeneti és felhatalmazó rendelkezésekről szóló 2013. évi CLXXVII. törvény (a továbbiakban: Ptké) 50. § (1) bekezdésére figyelemmel a jelen 2. sz. Módosításra – a Szerződéshez, a Megállapodáshoz és az 1. sz. Módosításhoz hasonlóan – a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény (a továbbiakban: R-Ptk.) rendelkezései az irányadóak.
A Felek a jelen 2. sz. Módosítást, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.

	Mohács, 2016. __. __.
	Budapest, 2016. __. __.
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