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1. Altalanos tajékoztatd

A Mohacsi Virosgazdilkodasi és Révhajézasi Nonprofit Korlitolt Felelosségii
Tarsasag Mohdcs varos varosgazdalkodasi és vagyonkezelési feladatait latja el. Ennek
keretében kezeli a véaros onkormdnyzati tulajdont lakds és nem lakés céljara szolgald
helyiségeit, épitdipari kivitelezési és generalkivitelez6i —megbizdsokat végez,
vagyonkezel6ként gazdalkodik a rabizott Snkorményzati vagyonnal.

A tarsasagba 2004.01.31-vel, a cégbirdsag jogerds végzésével beolvadt a szintén 100 %-
ban onkormanyzati tulajdonban 1évd Mohéacsi Révhajézasi Kft. Ezzel a tarsasag
tevékenysége kiegésziilt a révkozlekedéssel, a folyami teherszallitissal €s az épitbanyag
forgalmazassal. A beolvadéssal a tarsasig jegyzett tokéje 180 milli6 Ft-ra n6tt.

2017. marcius 31-ével a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi agazat, annak eszkozei €s
vagyona a Pécsi Torvényszék Cégbirosaga 02-09-061712/14. szamu bejegyz0 végzeésével
tarsasagunkbol kivalt és beolvadt a Dél-Kom Nonprofit Kft-be. Ezzel az étalakuléssal
tarsasdgunk jegyzett t6kéje 173.500 e Ft-ra csokkent, melynek egyszemélyi tulajdonosa
Mohéacs Varos Onkorményzata. A sajat t6ke dsszege 2018. december 31-én 649.844 ezer
Ft volt.

A tirsasdg a szamviteli torvény mindenkor hatdlyos rendelkezései és a szamviteli
politikajaban foglalt szabalyok szerint készitette 2018. évi éves beszamoldjat és tett eleget
konyvvezetési kotelezettségének. A tarsasdg miikodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl, a naptari év konyveinek lezarasat kovetden kettds konyvvitellel aldtdmasztott
éves beszamolot készit. A tarsasag éves beszamoldja és kdnyvvezetése magyar nyelvii, a
szamszaki  adatokat forintban rogziti. Az éves  beszdmold  mérlegbdl,
eredménykimutatasbol, kiegészité mellékletbdl és iizleti jelentésbol all.

A tarsasdg eredménykimutatdsit Osszkoltség eljardssal késziti, konyveit elsddleges
koltségnem elszamoléssal vezeti. (A tarsasdg mérlege a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény 1. sz. melléklete szerinti ,,A” véltozatban, eredménykimutatasa a 2. sz. melléklet
szerinti ,,A” véltozatban késziilt.) A mérleg és eredménykimutatas fordulénapja a targyév
december 31-¢, a mérlegkészités hatirideje a targyévet kovetd év februar 28-a.

A tarsasag nett6 arbevétele 2017. évben 562 milli6 Ft, a 2018. évben 917 millié Ft volt. Az
arbevétel ndvekedés elsdsorban a Panorama tarsashdz lakasai értékesitésének tudhaté be.

A tarsasag 2017. évi ad6zas el6tti nyeresége 8.266 ezer Ft-ban, a mérleg szerinti nyereség
7.103 ezer Ft-ban realizalodott. A tarsasag 2018. évi ad6zas el6tti nyeresége 3.897 ezer Fit,
mérleg szerinti nyeresége 2.127 ezer Ft volt.

A tarsasag 2018. évi mérlegének f06sszege, az 9sszes eszkoz érték 1.379.060 ezer Ft volt.
Az Osszes eszkoz értékén belill a targyi eszk6zok értéke 855.629 ezer Ft, melybdl az
ingatlanok értéke 716.587 ezer Ft volt a mérleg fordulénapjan. A kovetelések Osszege
2018. december 31-én 95.722 ezer Ft, a kotelezettségek osszege 583.845 ezer Ft volt.
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2. A mérlegben szerepl6 eszk6zok és forrasok értékelése

A befektetett eszkdzoket, a forgdeszkozoket a szamviteli térvény eldirdsaival §sszhangban
beszerzési, illetve elallitasi koltségeken értékelte a tarsasag, csokkentve azt az alkalmazott
leirasokkal. Az eszk6zok beszerzési, illetve eldallitasi koltségiiknél magasabb értékben -
nem keriiltek a mérlegbe. Az eszkozok atéri€kelésére, értékelési tartalék képzésére nem
keriilt sor.

A tarsasdg szamviteli politikdja szerint:
A beszerzési koltség (beszerzési ar) részét képezi:

a) az eszkoz beszerzéséhez, elbéllitasdhoz kozvetleniil kapcsoléddan igénybe vett
hitel, k6lcson

- felvétele elott fizetett — a hitel, a kélcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzOdésben meghatérozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési koltség,
folyositasi jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,
- szerzOdés kozjegyz0i hitelesitésének dija,

- felvétele utdn az iizembe helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmertiilt
kamat,

b) a beruhazashoz kozvetleniil kapcsol6dd — az lizembe helyezésig felmeriilt —
biztositasi dij a tényleges Gsszegben.

A targyi eszk6z biztonsagos lizemeltetéséhez, rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges
tartozékok, tartalék alkatrészek beszerzési arban érvényesitett értcke is a beszerzési koltség
(beszerzési ar) része.

A beszerzési koltség (beszerzési ar) részét képezd tételeket a felmeriiléskor, a gazdasagi
esemény megtorténtekor (legkésébb az iizembe helyezéskor) kell szamitidsba venni a
szamlazott, a kivetett 6sszegben. Amennyiben az lizembe helyezésig, a raktarba torténod
beszallitasig a szdmla nem érkezett meg, a fizetend6 Osszeget az illetékes hatosag nem
allapitotta meg, akkor az adott tétel értékét a rendelkezésre allé6 dokumentumok (szerzodés,
jogszabalyi eloiras) alapjan kell meghatarozni. Az igy meghatérozott érték €s a ténylegesen
szamlézott vagy késébb moédositott fizetend6 Osszeg kozotti kiilonbozettel a beszerzési
koltségeket a végleges bizonylatok kézhezvétele iddpontjaban kell modositani.

A targyi eszkoznél értéket ndveld beszerzési koltségként kell figyelembe venni a meglevo
targyi eszkoz bovitésével, rendeltetésének megvaltoztatdsaval, 4talakitasaval,
élettartaménak novelésével osszefiiggd munka, tovabba az elhasznalddott targyi eszkoz
eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat szolgalo feltjitasi munka koltségét is,
kivéve a targyi eszkdz folyamatos, zavartalan, biztonsagos tlizemeltetését szolgdld javitési,
karbantartasi munka koltségeit.

Az eldallitasi koltségek k6zé azok a raforditasok tartoznak, amelyek
a) az eszkdz (termék) eldallitasa, iizembe helyezése, bévitése, rendeltetésének
megvaltoztatisa, atalakitisa, eredeti allaganak helyreéllitdsa sordn koézvetleniil
felmeriiltek,
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b) az eldallitassal bizonyithatéan szoros kapcsolatban voltak, tovabba
c) az eszkbzre (termékre) megfeleldé mutatok, jellemzoék segitségével
elszamolhatok.

Ertékesitési koltségeket és az eldallitassal kzvetlen kapesolatba nem hozhat6 igazgatasi és
egyéb altalanos koltségeket a kozvetlen 6nkoltség nem tartalmaz.

A befejezetlen épitési-szerelési, illetve technoldgiai szerelési munka kozvetlen 6nkoltsége
a kalkulacios egység Osszes elhatarolt kozvetlen koltsége alapjan keriill meghatarozasra.
Kalkuléacids egység egy szerzOdés szerinti munkanal (egy létesitménynél) nagyobb egység
nem lehet.

A mérlegben a vésarolt készletet (anyag, 4ru) beszerzési aron, a sajat termelésti készletet
(befejezetlen termelés, félkész ¢és késztermék, 4allat) eloallitasi koltségen, illetve
utokalkulacio szerint kézvetlen 6nkoltségen kell értékelni (kimutatni).

A targyi eszkozok eldallitasi koltségei kozé tartoznak mindazok a réaforditasok, amelyek az
eszkoz elballitasa, lizembe helyezése soran kozvetleniil felmeriiltek vagy az el6allitassal
bizonyithatéan szoros kapcsolatban voltak, tovdbba amelyek az eszkozre megfeleld
mutaték, jellemzok segitségével elszamolhatdak.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenési leirdsi modszere bruttd érték
alapjan lineéris kulcsokkal torténik. Az amortizaci6 elszamolésa naptari napokra torténik.
Az elszamolasi id6szak havi. A hoénapban bekovetkezett allomanyndvekedéseket és
csOkkenéseket a naptari napok alapjan idéaranyosan kell figyelembe venni.

A 100 e Ft beszerzési értékhatar alatti targyi eszkozok értékcsokkenését a tarsasag egy
Osszegben, a beszerzéskor szamolja el.

Terven felilli értékcsokkenést a tarsasagnak 2018. évben nem kellett elszdmolnia. A
tarsasag a sajat tokét, a céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyv szerinti
értéken mutatta ki. Az eszk6zok atértékelésére, értékelési tartalék képzésére nem keriilt
SOI.

3. A pénziigyi, jovedelmi, vagyoni helyzet bemutatéasa

A likviditasi mutatok alakuldsa 2014-2018:

Rovid tva likviditas .| BFI_| 710,02| 669,71 502.96] 737.80] 915.56
Rovid tava likvidités Il | BBIFIT | 478.85| 442.26| 351.95| 572.20| 746.51
Rovid tava likviditas TIL_| PV P [ 152.40| 174.24] 160.79| 133.63| 327.45

Gyorsrata BIVFII | 15240( 174.24| 160.79| 133.63| 327.45

Vevo / Szallitd BIVFILS [ 965,73| 247.63| 238.65| 305.43| 504.88
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A rovid tava likviditds I. mutat6 100 %-ndl magasabb értéke alapjin a tarsasig
forgdeszkozeinek értéke mind a bazis években, mind a targyévben meghaladja a rovid
lejarata kotelezettségeinek dsszegét. A mutataté 200 % folotti értéke az Eurépai Unid 4ltal
alkalmazott értékelési szisztéma szerint is j6. A révid tava likviditas II. mutatd szerint a -
készletek, a pénzeszkozok és értékpapirok, mint az eszkozok leglikvidebb részei teljes
egészében (746.51 %) fedezik a tarsasag rovid lejarata kotelezettségeinek értékét. A rovid
tava likviditas IT1. mutaté alapjan a pénzeszk6zok a rovid lejarata kotelezettségek 327.45
%-it teszik ki. A gyorsréta szerint a pénzeszk6zok értéke a rovidlejarata kotelezettségek
327.45 %-a. (A gyorsrata jelen esetben megegyezik a rovid tava likviditas ITT mutat6val,
mert a tarsasagnak rovidlejarati értékpapirjai nincsenek.) A vevdallomany 504.88 %-a a
szallito 4llomanynak, amely a finanszirozds szempontjabél kedvezs, hiszen a
vevoallomannyal finanszirozhat6 a szallité allomé4ny.

A jovedelmi helyzet alakuldsa 2014-2018:

Nett6 arbevétel EI 742049 900271{ 655220| 561779| 917205
Bruit6 termelési érték HII03+I04 | 743192 965914| 680 146| 661707 885475
Uzemi tevékenység eredménye A 1695 5421 4928 8 161 4043
Pénziigyi miiveletek eredménye B 760 968 1297 105 -146
Adézas elbtti eredmény C 2 455 5 595 5762 8 266 3 897
Adoézott eredmény D 872 3739 4192 7103 2127

A vagyoni helyzet alakuldsa 2014-2018:

ERe

Mérlegadatok
Jegyzett téke eFt DI 180000 180000 | 180000 | 173 500 | 173 500
Toketartalék eFt DIII 452 351 | 452 351 | 452351 | 452351 | 452 351
Eredménytartalék eFt DIV 26330 27202| 30942| 14763| 21866
Adézott eredmény eFt DVII 872 3739 4192 7103 2127
Sajat toke eFt D 659 553 | 663 292 | 667 485| 647 717 | 649 844

Mutatoszamok
Eladésodottség mértéke % F/D 89,74 89,05 97,37 93,97 89,84
Nett6 eladésodottsag % F-BII/D 66,39 64,82 73,36 76,20 75,11
Arbevételre vetitett eladdsodottsag % F-BIV-BIII/EI 66,08 51,93 73,11 91,82 43,44
Rovid tavu eladésodottsag % FIII-BIV-BIII/EI -4,71 5,83 9,86 4,16| -14,04
Befektetett eszk6zok aranya % A/A+B+C 65,28 66,57 64,54 63,24 62.21
Befektetett eszkozok fedezettsége % D/A 73,40 70,05 68,48 72,99 75,75
Idegen toke ardnya % E+F+G/Forrasok 52,08 53,37 55,80 53,84 52,88
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Cash-flow alakuldasa 2016-2018:

L Pénzeszkﬁzﬁkv: ltozdsa szokasos tevékenységhol _-75285|
Adozas elotti eredmeny + o 8 2_6% 3 897
Elszamolt amortizacio + 58 799 58330
Elszamolt értékvesziés - -1781 -1 941
Visszairt értékvesztés + 2584 1781
Szallitoi kotelezettség valtozasa + 231299 -12 347
Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -956 3974
ebbol kivalas miatti valtozas -6 956
Hosszi lejarati kotelezettségek valtozasa (atsorolas) + -4520 -4 520
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -45 977 -1458
ebbdl kivalas miatti valtozas 236 621
Vevokovetelés valtozasa + 53 385 21509
ebbdl kivalas miatti vevokovetelés valtozas 36 628
Forg6eszkozok (vevd és pénzeszkdz nélkiil) valtozisa + -109 689 65 477
ebbdl befejezetlen épitdipari kivitelezés valtozasa 86116
ebbdl kivalas miatti készletvaltozas 422
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 2131 285
Fizetett ado (nyereség utan) — -1163 -1770
Fizetett osztalék, részesedés — 0 0
Kapott osztalék miatti eredmény korrekcio - 0 0
Sajat toke egyéb allomanyvaltozasa: -803 160
. Pénzeszkozok valtozssa hefektetési tevékenységhdl 28623 28902
Vagyoni értékii jogok vasarlasa -
Befektetett eszk6zok egyéb allomanyvaltozasa + 4775 -28 902
Kivalas miatti befektetett eszk6z csokkenés 33 3908
Beruhazasokra adott eldleg -
Kapott osztalék +
TIL Pénzeszkoz viltozas pénziigyi miveletekbd 31353 11 959
Reszvenyklbocsatas bevétele (t6kebevonas) + | -~
Kotvénykibocsatas bevétele +
Hitelfelvétel (hosszu lejarati hitel) + 38
Véglegesen kapott pénzeszkdz +
Részvénybevonas (tokeleszallitas) —
Kotvény visszafizetés —
Kivélas miatti jegyzett toke csokkenés -6 500
Kivalas miatti eredménytartalék csokkenés 20371
Hiteltdrlesztés, visszafizetés — 4520 -11 959
Véglegesen atadott pénzeszkoz —
V. Pénzeszkozok valtozasa (EEIEIIL sorok) + -78 015 | 92 516
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4. Specifikus informaciok

A tarsasag szamviteli politikajaban valtozas nem kovetkezett be.

A tarsasig 2013. évben Hulladékgazdalkodasi torvény valtozasa miatt gazdalkodasi format
véltott, 2013. november 1-t61 nonprofit Kft-ként miikodik. A tarsasag kozhaszni -
tevékenységet 2018. évben nem végzett.

A tirsasidg 2001. évben a mohécsi ipari park beruhdzdsaihoz 62.021.600,- Ft allami
tamogatast kapott, melyet passziv idébeli elhatarolasként elhatéarolt. Szintén elhatarolasra
keriilt a 2014 évben kapott 44.778 ¢ Ft OHU tamogatas, illetve a 2015. évben kikotsi
alapinfrastruktiira fejlesztésére kapott 47.686 e Ft. A passziv idobeli elhatarolds sszege
2018. évben az elszamolt értékcsokkenéds dsszegével csokkent, illetve a ,,Kompok révek
feltjitasahoz kapott tAmogatés 6sszegével emelkedett.

A thrsasignal veszélyes hulladék nem keletkezett. Kornyezetvédelmi garancidlis
kotelezettségek nincsenek, ebbdl kiovetkezben a garancidlis kotelezettségekre céltartalék
képzés nem volt. Az adézott eredménybdl lekotstt, fel nem oszthaté eredménytartalék
nincs. “

Hosszh lejarati kotelezettségek: 2009. évben 56,5 milli6 Ft hossza lejératd beruhdzasi
hitelt vettiink fel a szennyviz tisztité6 mii felijitdsara, a hitel lejarata 2022. junius 10. A
hitelt negyedévente torlesztjiikk, a torlesztd részlet 1.130 e Ft. A hitel annak ellenére
fennall, hogy a szennyviztisztito lizemeltetését a vizikbzmii torvény modositasa értelmében
4t kellett adnunk a Moh4cs-Viz Kft.-nek, ugyanis a hitelez6 pénzintézet nem jarult hozza a
hitel 4tadasdhoz. A Mohacs-Viz Kfi. illetve annak jogutédja ezeket a koltségeinket
megtériti. A hosszi lejarati kotelezettségeink kozott mutatjuk ki a kezelésiinkbe atadott
onkorményzati bérlakasok koényv szerinti értékét, mely 2018. év végén 507.049 e Ft volt.

A tirsasagnal iizleti vagy cégérték nincs az immaterialis javak kozott. 2018. cvben
eszkozatértékelés, értékhelyesbités nem volt. A kapott 6sszeget meghaladé visszafizetendd
kotelezettsége a tarsasagnak nincs.

Vevoktdl kapott eldlege a 2018. évi mérleg fordulénapjin nincs a tirsasignak, készletre
adott elélege sincs. Beruhazasra adott elbleg: 12.603 e Ft, mely a Sziget komp
kormanyfékének felijitasara és hajocsavar gyartasara adott eléleget tartalmazza.

A ,,G6dor Tarsashaz”-ban 2 db eladatlan lakés illetve egy 1 db iizlet talalhat6, onkoltsége a
befejezetlen termelés kozott 82.069 e Ft értékkel szerepel.

Ebben az évben tarsasagunk folytatta a volt Temaforg gyarépiiletének déli részén 18 db,
tobbségében Dunéra nézd, reprezentativ lakas illetve garazsok épitését. 2018-ban 15 darab
lakas keriilt értékesitésre, a befejezetlen termelés értéke: 81.518 e Ft.

2018 évben 154 e Ft behajthatatlan kovetelés keriilt lefrasra.
A tarsasdg tevékenységének ellendrzését 3 f0s feliigyeld bizottsag latta el. A feliigyeld

bizottsag tagjainak tevékenységiikért 2018. évben dsszesen 210.000,- Ft (70.000,- Ft/f6)
tiszteletdij keriilt kifizetésre. A testiilet tagjai el6legben, kélcsénben nem részesiiltek.
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A viéllalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamol6t koteles alairni: Hiiber

Adam tigyvezetd igazgato.

A tarsasag konyvviteli feladatainak iranyitdsat munkaviszonyban Kohl Méria gazdasigi

vezetd, mérlegképes konyveld végzi.

A tarsasag konyvvizsgéaléja Faddi Laszl6 kamarai tag konyvvizsgald, kamarai bejegyzési
szama 001550, a részére kifizetett konyvvizsgaloi dij 2018. évi osszege bruit6 2.515 ezer
Ft volt, egyéb nem koényvvizsgélati szolgaltatdst a kényvvizsgalé a tarsasagnak nem

végzett.

A tarsasagnak 2018. évben export tevékenysége nem volt, exporttimogatdsban nem

részesiilt.

A 2018. évi létszdm és bér adatok bemutatdsa:

Fizikai dolgozok 192.300
| Szellemi dolgozok 19 388.268
Osszesen: 111 225.844

430/2016.(XI1.15.)Korm.rendelet 2.§-a alapjan a 2018. januérban (t6rvény altal eléirt,

kotelez6 minimal és garantalt) béremelés tortént meg:
minimalbér:8%
garantalt bér:12%

ezen beliil a hajovezetdk,gépészek (12%), recepcid (8%) bére az el6zo évben bevezetett

Eletpalya modellnek megfelel6en szinten tartassal lett megemelve.

A torvény rendelkezése 83 {6t érintett, rajuk vetitve ez 9,47%-os atlag emelést jelentett.

2018. aprilisi béremelés 4%. Ennek hatésa kft-re vetitve 0,87%.

A kivetelésekre képzett értékvesztés bemutatdsa:

A tarsasag 2017. évben 1.781 e Ft értékvesztést szamolt el 31.821 e Ft osszegli fizetési
hatéarid6n tili vevékdvetelésre, az éven tili lejart kivetelés dsszege 28.162 e Ft volt.
A 2018. évi értékvesztés 1.941 e Ft volt, 43.561 e Ft osszegil fizetési hatéridon tdli

vevokovetelésre, az éven tali lejart kovetelés osszege 31.016 e Ft.

-



Mohéacsi Varosgazdalkodasi és Révhajdzasi Nonprofit Kft

kiegészitd melléklete a 2018. évi éves beszamoldhoz

Tdrsasdgi adéalap korrekcios tételek bemutatdsa 2018. év:

 Niveld tételek osszesen:

Adotorvény szerinti értékesokkenési leirds

Szamviteli t6rvn szerinti értékesokkenés

Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 1.941

Jogerds hatarozatban megéllapitott birsag 0

Nem a vallalkozassal kapcsolatos koltség 100
60.371

Ertékvesztés adéévben visszairt Gsszege 1.781
Csikkentd tételek dsszesen 60.111

A tareyi eszkozok bemutatdsa 2018. év:

_ adatok ezer Ft-ban

Brutté érték

Nyito allomany 1.066.986 339.416 50279 1.456.681
Novekedés 10.579 34.807 6.870 52256
Csokkenés 26.500 202 1.344 28.046
Zar6 allomany 1.051.065 374.021 55.805| 1.480.891
Ertékesokkenés

Nyit6 allomany 308.626 218310 43377 570.313
Novekedés 8.690 0 0 8.690
Csokkenés 10.323 202 1344 11.869
Targyévi értékcsokkenés 27.485 26.260 4.384 58.129
Zar6 alloméany 334.478 244368 46417 625.263
Nettd érték 716.587 129.653 9.388 855.628

Mohacs, 2019. marcius 25.
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