Mohács Város Polgármesterétől
Előterjesztés
a Képviselő-testület részére
kamatmentes kölcsönről

A 2016-os évben kibővült azoknak a támogatásoknak a köre, melyeket a Magyar Állam biztosít az építkezni, illetve új vagy használt lakást vásárolni szándékozó családok részére. 
Az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásokról szóló 16/2016. (II.10.) Korm. rendelet szabályozza a családi otthonteremtési kedvezmény (továbbiakban: CSOK) igénybevételének feltételeit. A Korm. rendelet 24. § és 27. §-aiban rendelkezik arról, hogy a CSOK igénybevételével épített vagy vásárolt új lakásra 10 évig terjedő időszakra a Magyar Állam javára jelzálogjog, valamint annak biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre. Ennek a ranghelye nem előzi meg az esetleges hitelintézeti, lakás-takarékpénztári kölcsönt biztosító jelzálog ranghelyét. A CSOK kedvezménnyel támogatott személynek kell vállalnia a támogatási szerződésben azt, hogy a CSOK ranghelyét kizárólag a hitelintézettől felvett kölcsönt biztosító jelzálogjog ranghelye előzi meg. A használt lakás vásárlásához, bővítéséhez igényelhető családi otthonteremtési kedvezményről szóló 17/2016. Korm. rendelet 16. §-a a ranghely tekintetében ugyanígy rendelkezik.
Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 18/1994. (IX.21.) ör. számú rendeletünk  35/A. § (1) bekezdése alapján az önkormányzat saját forrásaiból – a lakásalap terhére – kamatmentes kölcsönt nyújt új lakóház építéséhez, új és használt lakás vásárlásához. Az önkormányzat által nyújtott kamatmentes kölcsönnel megvásárolt ingatlanra- a kölcsönösszeg erejéig, annak visszafizetéséig – jelzálogjog kerül bejegyzésre Mohács Város Önkormányzata javára.

A CSOK szabályaiból kifolyólag az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXL. törvény végrehajtásáról szóló 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 38. §-a alapján a bejegyzési ranghelyek megváltoztatásának tényét az összes érdekelt fél okiratba foglalt nyilatkozata alapján lehet az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezni.

A fentiekből adódóan a CSOK pénzintézetek általi folyósítása kapcsán merült fel az az anomália, miszerint az önkormányzatnak hozzá kell járulnia a ranghely-cseréhez, azaz az önkormányzat által nyújtott kamatmentes kölcsön visszafizetését biztosító jelzálogjogában az önkormányzatot a ranghelyben megelőzi a pénzintézet, illetve a Magyar Állam. Amennyiben a ranghelycseréhez az önkormányzat nem járul hozzá, abban az esetben a kérelmezők sem a CSOK-ot, sem pénzintézeti hitelt igénybe venni nem tudnak.

Az elmúlt években a kamatmentes kölcsönből adódó kintlévőségeink 105 MFt nagyságrendűek, melyből a lejárt követelésünk mértéke 29 MFt, ez a tartozásállomány fokozott óvatosságra int bennünket. Amennyiben a kihelyezett hiteleink visszafizetésére nem tudunk megfelelő biztosítékot kapni, az eddigi hitelezési gyakorlatunkat indokolt megszűntetni.


Amennyiben hozzájárulunk a ranghelyünk hátrébb sorolásához anélkül, hogy bármi más biztosítékot kérnénk a kamatmentes kölcsönnel támogatott ügyféltől, reális annak veszélye, hogy ügyféli eladósodás esetén nem jutunk hozzá az amúgy is kamatmentes nyújtott kölcsönhöz. 
Fentiek okán kérem a Tisztelt Képviselő-testület állásfoglalását! 
Mohács, 2016. április 27.









Szekó József s.k.

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t

kamatmentes kölcsönről
A. változat
Mohács Város Képviselő-testülete hozzájárul ahhoz, hogy a családok otthonteremtési kedvezményét igénybevevő családoknak nyújtott önkormányzati kamatmentes kölcsön jelzálogjog bejegyzése a rangsorban a második, lakáscélú hitelintézeti, lakás-takarékpénztári kölcsönt is igénybevevő családok esetében a harmadik ranghelyre kerüljön.

B. változat
Mohács Város Képviselő-testülete a családok otthonteremtési kedvezményét is igénybevevő, önkormányzati kamatmentes kölcsönt kérelmezők részére kizárólag egyéb biztosíték nyújtása esetében járul hozzá az önkormányzat javára bejegyzett jelzálogjog vonatkozásában ranghelyben történő hátrébb soroláshoz. A biztosíték szabályait önkormányzati rendeletben kell rögzíteni. 

C. változat
Mohács Város Képviselő-testülete a családok otthonteremtési kedvezményét és lakáscélú hitelintézeti, lakás-takarékpénztári kölcsönt is igénybevevő családok számára kizárólag abban az esetben nyújt önkormányzati kamatmentes kölcsönt, amennyiben olyan ingatlant tudnak biztosítékul ajánlani, amelyen az önkormányzat jelzálogjoga kizárólagos.
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