A MOHÁCS NONPROFIT KFT. ÜGYVEZETŐJÉTŐL

Beszámoló

a Képviselő-testület részére

a Mohács Nonprofit Kft. 2013. évben folytatott tevékenységéről

és  a 2014. évi üzleti tervről

A Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Kft.) - a 2001. július 25. napján alakult  Mohács Városfejlesztési Kht. jogutódjaként - 2009. január 6. napjával lett bejegyezve a Baranya Megyei Bíróságon, mint Cégbíróságon vezetett cégjegyzékbe. Az átalakulás jogszabályváltozás miatt vált szükségessé.
Beszámoló

a Mohács Nonprofit Kft. 2013. évben folytatott tevékenységéről

I. A vállalkozás leírása

A Mohács Nonprofit Kft. üzemelteti és bérbeadás útján hasznosítja a tulajdonában lévő ingatlanokat. A Kft. tevékenységi köre 2010. január 1. napjától kibővült. Ennek oka Mohács Város Önkormányzata és a Mohács Nonprofit Kft. között 2010. február 12. napján létrejött „Közművelődési megállapodás”-ban foglalt az Önkormányzat által kötelező és önként vállalt egyes kulturális és közművelődési feladatok átadása a Kft. részére. A megállapodásban foglaltak alapján a Kft. működteti a Mohácsi Kossuth Filmszínházat, a Duna Irodaházat és a Busóudvart, szervezi és bonyolítja a  Nepomuki Szent János Ünnepség és a Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál rendezvényeket. 

1. Inkubátorház
Mohács Város Önkormányzata 136/2001.(VI.22.)Kh. számú határozatával döntött a mohácsi inkubátorház megépítéséről. A mohácsi Ipari Park déli területének központi helyén épült meg az az innovációs központ, amely bérbe adható irodákkal és műhelyekkel, valamint innovációs szolgáltatásaival (oktatás, képzés, információ-szolgáltatás, marketing-szolgáltatás, stb.) segíteni szándékozik a Parkban letelepedni kívánó vállalkozóknak.

Az Inkubátorház I. ütemére – 1 irodaházra és 3 műhelycsarnokra -  a végleges használatbavételi engedély 2003. július 15. napján került kiadásra. Az I. ütem bekerülési költsége 250.000.000 Ft. 

2004. november 30. napjáig a Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Kft. volt az Inkubátorház üzemeltetője; 2004. december 1. napjától került a Mohács Városfejlesztési Kht. üzemeltetésébe.

Mivel az Inkubátorház teljes mértékben kihasznált volt és igény mutatkozott további műhelyek bérletére 2006-ban kezdődött az Inkubátorház fejlesztése további 4 műhelycsarnok megépítésére. Az Inkubátorház II. ütemére – 4 műhelycsarnokra – a végleges használatbavételi engedély 2007. szeptember 17. napján került kiadásra. A II. ütem bekerülési költsége 210.000.000 Ft.

Az I. ütemben megvalósult az Irodaház 10 irodával (az irodák összterülete: 121 m2) és a 3 műhelycsarnok, melyekben további 5-5 műhely alakítható ki (a műhelyek összterülete: 1100 m2). A II. ütemben megépült 4 műhelycsarnok további 3-3 műhelyre osztható (a műhelyek összterülete: 1468 m2).

2007. szeptemberétől 10 irodával és 27 műhellyel rendelkezik a Kft. az Inkubátorházban.

Sajnos a gazdasági válság hatása az Inkubátorház kihasználtságában is megmutatkozik. 
2013. évben: a 10 irodából 7 irodát béreltek, valamint a „földszinti tárgyaló” és „irattár” helyiség is iroda céljára lett bérbeadva. Az I. ütemben épült műhelyekből (15) 13 műhelyt, a II. ütemben épült műhelyekből (12) pedig 5 műhelyt béreltek. 

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

2. Lábasház

A Duna-Dráva Nemzeti Park Bédai Természetvédelmi területen helyezkedik el a kölkedi külterületi „Lábasház”-ként ismert ingatlan, melynek területe 1267 m2 „védett terület” és amelyen 450 m2 hasznos alapterületű épület helyezkedik el, amely eredetileg határőrizetű célok tárgyi feltételeként lett megépítve.

A Mohácsi Városfejlesztési Kht. tulajdonába a 2005. augusztus 30. napján megkötött adásvételi szerződés alapján vétel jogcímén került az ingatlan. A vételára: 25.000.000 Ft. A Lábasház átalakításával ifjúsági turizmus és természetjárás céljára szálláshelyek kerültek kialakításra, melynek besorolása „B” kategóriájú menedékház, kulcsosház. Az átalakítás és a berendezés költsége: 10.500.000 Ft. Az átalakítást követően az első vendégek fogadására 2007. áprilisában került sor. A szálláshely áprilistól – novemberig üzemel 52 férőhellyel.

2013. évben: A vendégek száma: a 2012. évi 280 fővel szemben 120 fő, a vendégéjszakák száma: 322. Az árvíz miatt a júniusi foglalások nem teljesültek, ez 259.450 Ft kiesést okozott.

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

3. Kft. egyéb

A Kft. tevékenységi körébe tartozott az ÉPGÉP-DUNA Építőgépgyártó Kft-től városfejlesztési célra megvásárolt ingatlanok bérbeadása. 

A Mohács Városfejlesztési Kht. 2005. május 9. napján vásárolta meg a mohácsi 3709/9 hrsz-ú 5981 m2 nagyságú ingatlant br. 37.500.000 Ft vételárért; majd 2006. június 7. napján a mohácsi 3709/2, 5, 6, 7, 8, 10 hrsz-ú 2 ha 6439 m2 összterületű ingatlanokat br. 168.000.000 Ft vételárért. 

Fenti ingatlanokat az ÉPGÉP-DUNA Kft. visszabérelte a Kft-től. Az ÉPGÉP-DUNA Kft-nek  2011. évtől  jelentős bérleti díj tartozása halmozódott fel, a cég komoly fizetési nehézségekkel küzdött. Mohács Város Képviselő-testületének Gazdasági és Településfejlesztési Bizottsága valamint Pénzügyi, Jogi és Ellenőrzési Bizottsága 2012. szeptember 26-i , Mohács Város Képviselő-testülete 2012. november 30-ai ülésén tárgyalta és új alapokra helyezte az ÉPGÉP-DUNA Kft. és a Mohács Nonprofit Kft. között fennálló gazdasági kapcsolatokat. Sajnos az új konstrukció sem tudott javítani az ÉPGÉP-DUNA Kft. válságos pénzügyi-gazdasági helyzetén, fizetési hajlandóságán.

Az ÉPGÉP-DUNA Kft. jelenleg felszámolás alatt áll, felszámolását a Komáromi Vasipari Kft. indította el; a felszámolás kezdetének időpontja 2013. május 29. Hitelezői igényünket benyújtottuk a felszámoló felé, aki azt nyilvántartásba vette. A felszámolási eljárás még nem zárult le.

Mint az a Tisztelt Képviselő-testület előtt ismeretes 2013. november 20. napján aláírásra került az a szerződés, amely a Mohács Nonprofit Kft., Mohács Város Önkormányzata, mint eladók és a STEEL-METÁL Kft., mint vevő között jött létre a mohácsi 3709/2, 5, 6, 7, 8, 10 hrsz-ú ingatlanok 1/1 hányadrésze és a 3709/9 hrsz.-ú ingatlan 1570 m2 nagyságú része adásvétele tárgyában. A STEEL-METÁL Kft. a 130.000.000 Ft vételárat kifizette és tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre került.
   
A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

4. Duna Irodaház

A Duna Irodaházban a már hivatkozott „Közművelődési megállapodás” alapján a Kft. közhasznú tevékenységként gyermek, ifjúsági és felnőtt kulturális, közművelődési, szabadidős és közösségi programokat szervez és bonyolít. 

Vállalkozási tevékenység az irodaházban lévő helyiségek bérbeadás útján való hasznosítása. 

A Duna Irodaházban 2013. évben 23 bérelhető helyiségből 22 helyiségnek állandó bérlője volt. 

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

5. Kossuth Filmszínház  Mozi – Színház – Kiállítások
A Moziban a közhasznú tevékenységek dominálnak: filmvetítés, színházi előadás, kiállítások, valamint diákszínpadok, énekkarok, zenekarok bemutatkozása, melyek sajnos pozitív eredményt nem hoznak.

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

6. Nagyrendezvények

A Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál 2013-ban pályázati forrásból lett megrendezve. A Nepomuki Szent János Ünnepség 2013. évben a tervezettnél több veszteséget „termelt”.

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

7. Busóudvar

A 2013. szeptemberében átadott Busóudvarban szervezett rendezvények szervezését és bonyolítását a Tisztelt Képviselő-testület a 32/2013.(IV.26.) Kh. szerint átadta a Mohács Nonprofit Kft-nek. Ezen felül a Busóudvar teljes üzemeltetését a Kft. végzi, ezért szükségessé vált a „Közművelődési Megállapodás” módosítása. 

A Busóudvar 2013. évi eredménye komoly veszteséget mutat, mivel nem csak az üzemeltetési költségek vannak elszámolva, hanem az induláshoz szükségessé vált és a pályázatból nem finanszírozott berendezési és felszerelési tárgyak is.

A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva.

II. Marketing tevékenység

1. Az Inkubátorház jobb kihasználtsága érdekében mind az irodák, mind a műhelyek folyamatosan hirdetve vannak az Informayer reklám és kereskedelmi hetilapban, az Önkormányzati Hírekben, a Mohácsi Városi TV-ben és az Inkubátorház honlapján.

A bérleti díjakat a vállalkozásokat sújtó gazdasági-pénzügyi válság miatt 2008. január óta  2012- ben emeltük először az infláció mértékével; a Kft. 2008 és 2012. között még a KSH által közzétett inflációs rátával sem emelte meg a bérleti díjakat, pedig erre a díjemelésre a szerződésben foglaltak alapján évente egyoldalúan is lehetősége lett volna. Ez 2013-ban is megtörtént.

2. A Lábasház szolgáltatásai több internetes honlapon is megtalálhatóak vonzó, figyelemfelhívó szövegezéssel. Több utazási börzén is szerepelt, Mohács testvérvárosai felé is reklámozva lett, a Tourinform Iroda folyamatosan kiajánlja a Lábasház szolgáltatásait.

A Lábasház eredményét befolyásoló tényezők (a lakosság fizetőképessége, a Duna vízállása, az időjárás) várhatóan kedvezően alakulnak a jövőben és akkor nem veszteséget fog termelni. 

Tekintettel a gazdasági válságra a  Lábasházban sem emeltük a díjak mértékét 2009., 2010., és 2011. években; 2012. évtől az infláció mértékével emelt díjakon lehetett igénybe venni a Lábasház szolgáltatásait. 

3. 2013. évben a Duna Irodaházban is az infláció mértékével lettek emelve a bérleti díjak. A Duna Irodaházat szinte teljes kihasználtsággal működtetjük.

4.  A  Busóudvar több internetes felületen hirdetve van. A látogatók nagyon elégedettek. A 2014. évi Busójáráson volt eddig a legnagyobb érdeklődés és egyben ez adta a legnagyobb reklámot is az intézménynek.

III. Szervezeti felépítés

A Kft. 2013. évben 7 főt foglalkoztatott határozatlan időtartamú jogviszonyban. Az Inkubátorház adminisztrátora és egyben gondnoka  valamint a Busóudvar tárlatvezető-gondnoka és egyben jegypénztárosa teljes munkaidőben, munkaszerződéssel foglalkoztatott személyek. A Kft. ügyvezetője, könyvelője, az Inkubátorház és a Duna Irodaház vezetője, valamint egy karbantartó megbízásos jogviszonyban látják el a feladataikat. A Lábasházban a gondnoki feladatok szintén megbízásos jogviszony keretében kerülnek ellátásra. 2012. októberétől TÁMOP-os pályázat keretében kapott támogatásból részmunkaidőben illetve megbízásos jogviszonyban foglalkoztatunk konkrét feladatra - „Film-és színházművészeti kompetencia fejlesztés a Mohácsi Kossuth Filmszínházban” - 8 főt 2014. októberéig.

A személyi kiadások a csatolt költségvetésben vannak kimutatva.

A Kft. a 2013. évi veszteségét – mely 22.060.452.- Ft lett volna - a mellékelt szerződésben foglaltak végrehajtásával tudta kompenzálni, így a 2013. évi eredményünkhöz Mohács Város Önkormányzatának külön támogatást nem kellett biztosítania. Ezért kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a szerződésben foglaltakat jóváhagyni szíveskedjék.

A Mohács Nonprofit Kft. 2014. évi üzleti terve

A 2014. év jelenlegi ismereteink szerint összeállított költségvetését mellékelem. A tervezet szerint 2014. évben a Kft. eredménye – tekintettel a mohácsi 3709/9 hrsz.-ú ingatlan  ingatlan adásvételére - komoly veszteséget nem mutat. A Lábasház és a  közművelődési tevékenységek vesztesége mellett – melyet pályázatokon elnyert támogatásokkal igyekszünk csökkenteni -  várhatóan veszteséges lesz a „Nonprofit Kft. egyéb” címszó alatt megjelölt tevékenység, mely a WBS Rendszerház Kft-vel kötött szerződés alapján a Mohács Városban üzemeltetett térfigyelő és rendszámfelismerő kamerák  üzemeltetési díjának Kft. általi viseléséből adódik. Ezen tevékenység veszteségének csökkentésére tervezzük a kamerákkal megfigyelt területeken működő pénzintézetek, vállalkozások megkeresését acélból, hogy miután a kamerák az ő biztonságukat is növelik, ezért rendszerhasználati díjat fizessenek.

Mohács, 2014. április 8.                  

                                                                                                                                         Dr. Dókity Erzsébet

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t

a Mohács Nonprofit Kft. 2013. évben folytatott tevékenységéről, 2014. évi üzleti tervéről
Mohács Város Képviselő-testülete

1. a Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. 2013. évi beszámolóját és mérlegét;

2. a Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. 2014. évi üzleti tervét

elfogadja.

Határidő: értelemszerű

Felelős: Dr. Dókity Erzsébet ügyvezető 

H a t á r o z a t i  j a v a s l a t

szerződés jóváhagyásáról
Mohács Város Képviselő-testülete a Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. és Mohács Város Önkormányzata között 23.097.220.-Ft ügyleti kamat elengedése tárgyában 2013. december 12. napján létrejött szerződést jóváhagyja.
Határidő: értelemszerű
Felelős: Szekó József polgármester, Dr. Dókity Erzsébet a Mohács Nonprofit Kft. ügyvezetője

H a t á r o z a t i  j a v a s l a t

a „Közművelődési Megállapodás” módosításáról
Mohács Város Képviselő-testülete a Mohács Város Önkormányzata és a Mohács Nonprofit Kft. között 2010. február 12. napján létrejött „Közművelődési Megállapodás” I/7. pontját kiegészíti azzal, hogy a Mohács Nonprofit Kft. működteti a Busóudvart. A Képviselő-testület felhatalmazza Szekó József polgármestert és Dr. Dókity Erzsébetet, a Mohács Nonprofit Kft. ügyvezetőjét a „Közművelődési Megállapodás” módosítására és aláírására.

Határidő: értelemszerű

Felelős: Szekó József polgármester, Dr. Dókity Erzsébet a Mohács Nonprofit Kft. ügyvezetője

