Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Nonprofit Kft. ügyvezetőjétől 
Előterjesztés
a Képviselő-testület részére
az önkormányzati tulajdonban lévő lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 18/1994. (IX.21.)ör. számú rendelet módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

I. Általános tájékoztatás

A Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Kft. az önkormányzati lakások jelentős részét kezeli. 2013. évben a bérbeadásból várható bevételeink 25.514.000.- Forint, és a költségeink is hasonló nagyságrendűek. Folyó év november 19. napjáig elkészített számlak összege 23.297.000.-Forint, ebből a bérlők által befizetett összeg 19.255.205 Forint. A lakbér kintlévőségünk nagysága 2013. november 19. napján 20.252000.- Forint volt melynek finanszírozása társaságunk feladata.
Cégünk, mint az önkormányzati tulajdonban lévő bérlakások bérbeadója jelentős költségeket fordít a bérbeadói kötelezettségének (bérlakások üzemeltetése, fejlesztése, bérlakások berendezéseinek biztosítása, karbantartása, stb.) teljesítésére. 2013. évben szintén sok energiát és pénzt fordítottunk kintlévőségeink behajtására (adósságkezelés, fizetési megállapodás), de minden erőfeszítésünk ellenére a kintlévőségek nagysága nőtt! 
A Mohácsi Járásbíróság 2012. október 10-én jogerős bírói ítélet hozott önkormányzati bérlakás kiürítése tárgyában, amely ítélet végrehajtása az időközben kihirdetett országosan érvényes kilakoltatási moratórium lejártáig szünetelt. Mivel a bérlő az ítéletben foglaltaknak önként nem tett eleget, a moratórium lejártakor társaságunk végrehajtást kezdeményezett. Az ügyben eljáró bíróság 2013. április hónapban elrendelte a lakás kiürítésének végrehajtását, és az iratokat az ügyben illetékes önálló bírósági végrehajtónak megküldte további intézkedés céljából. Társaságunk a végrehajtási költségeket (59.000,-Ft) határidőre megfizette a végrehajtó felé. Az eljáró végrehajtó a vonatkozó jogszabályi rendelkezések alapján eljárva határidő tűzése mellett felhívta a bérlőt az önkéntes teljesítésre, valamint a bérbeadót arra, hogy a határidő alatti önkéntes teljesítésről győződjön meg, és annak eredményéről haladéktalanul adjon tájékoztatást.  Társaságunk az önkéntes teljesítés elmaradásáról haladéktalanul értesítette a végrehatót 2013. július hónapban, és egyúttal ismételten kérte a szükséges intézkedések megtételét. A bérbeadó tájékoztatását követően a végrehajtó az ügyet átadta további intézkedés megtétele végett – a jogszabályi előírások szerint – az illetékes bíróságnak. 

Az ügy jelenleg a bíróság döntésére vár, de megjegyzendő hogy az időközben hatályba lépett kilakoltatási moratórium miatt a tényleges kiköltöztetésre csak a moratórium lejártakor kerülhet sor. 
II. A 2013. évi vagyonkezelői tevékenységek 

Társaságunk a kezelésében lévő bérlakások karbantartására, felújítására a 2013. évben is igen nagy hangsúlyt fektetett.
2013. évben a bérlakásokon végzett munkák:

· Budai Nagy Antal utcában lakások parkettázása

· Budai Nagy Antal utcában gázkazánok javítása és cseréje
· Budai Nagy Antal utcában kerítésjavítás
· Vörösmarty u. 51. 3. sz. lakás teljes felújítása 
· Sirály u. 31. fürdő felújítás, WC csere, beltéri ajtó felújítás
· Újváros 6/a. lakásszigetelés, belső vakolás, felújítás

· Munkás utca 34. kazáncsere, tetőjavítás
· Kossuth 57. tetőjavítás
· Sirály u. 31. ablakjavítás, fáskamra javítás, 

· Perényi 38. tető, homlokzatjavítás

· Kossuth 101. tető, homlokzat, elektromos hálózat felújítása

III. 2014. évre tervezett feladatok

A 2014-es évre is hasonló mennyiségű felújítás várható, a lakások rossz, öreges állapota teszi szükségessé. Jellemzően az elektromos hálózat és szerkezeti állapotuk (tető, falak, központi berendezési tárgyak) nem megfelelő a mai elvárásoknak. Ez erre az évre is jelentős többletköltséget jelent számunkra.
2014. évre várható felújítási munkák:

· Kossuth L. 6. homlokzat felújítás
· Budai Nagy A. u. 14. homlokzat, kerítés festése
· Budai Nagy A. u. 14. gázkazánok cseréje
· Budai Nagy A. u. 14. kerítés felújítása, cseréje
· Szűk u. 5. teljes lakásfelújítás 
· Ete J. 8.A. lakás felújítás
· Zrínyi utca 71. lépcső, ablak felújítás
IV. 2014. évi lakbérek
A 2011. évben bekövetkezett negatív gazdasági hatások (társasházi közös költség emelkedése, a bérbeadó kötelezettségéből származó karbantartási költségek növekedése) kihatással voltak az elmúlt három évre. Miután az előbb említett negatív hatások 2014-ben is ismét jellemzőek lesznek, így erre az évre is további költségnövekedések várhatóak, ami ismét indokolttá teszi a lakbérek legalább az infláció éves átlagához hasonló mértékű emelését.
Mindezek figyelembe vétele mellett a 2014. évre átlagos 2.5 %-os lakbéremelési javaslatot terjesztünk a Tisztelt Képviselő testület elé. 

Tájékoztatásul közöljük néhány város szociális bérlakásainak 2013. évi nettó bérleti díját: 

	Komfortfokozat:
	Kaposvár 2013.
	Komló 2013. év
	Tolna 2013. év
	Mohács 2014.év

	Összkomfortos lakás
	265.-Ft/m2/hó
	177.-Ft/m2/hó
	272.-Ft/m2/hó
	128.-Ft/m2/hó

	Komfortos lakás
	222.-Ft/m2/hó
	139.-Ft/m2/hó
	201.-Ft/m2/hó
	87.-Ft/m2/hó

	Félkomfortos lakás
	109.-Ft/m2/hó
	108.-Ft/m2/hó
	150.-Ft/m2/hó
	46.-Ft/m2/hó

	Komfort nélküli lakás
	81.-Ft/m2/hó
	95.-Ft/m2/hó
	98.-Ft/m2/hó
	26.-Ft/m2/hó


Fentiek alapján kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékelt rendeletet alkossa meg!

Mohács, 2013. november 19.
Schäffer Róbert sk.                                                          Somogyi Ákos sk.

A Mohácsi Önkormányzat

…

r e n d e l e t e
az önkormányzati tulajdonban lévő lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 18/1994. (IX.21.)ör. számú rendelet módosításáról

Mohács Város Képviselő-testülete a lakások bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 51.§-ában és 61.§-ában kapott felhatalmazás alapján az önkormányzati tulajdonban lévő lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 18/1994. (IX.21.) ör. számú rendeletét (továbbiakban: R.) az alábbiak szerint módosítja:

1.§ A R. 23.§-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

	Lakbér mértéke szociális bérlakásra (180db)
	2012

Nettó
	2013

Nettó
	2014
Nettó

	Index %



	· Összkomfortos bérlakás (27db)
	121.-Ft/m2/hó
	125.-Ft/m2/hó
	128.-Ft/m2/hó
	2.4%

	· Komfortos bérlakás (113db)
	80.-Ft/m2/hó
	85.-Ft/m2/hó
	87.-Ft/m2/hó
	2.3%

	· Félkomfortos bérlakás (19db)
	40.-Ft/m2/hó
	45.-Ft/m2/hó
	46.-Ft/m2/hó
	2.2%

	· Komfort nélküli bérlakás (21db)
	20.-Ft/m2/hó
	25.-Ft/m2/hó
	26.-Ft/m2/hó
	4.0%

	Szakemberlakás (bérlőkijelölésű lakás) (25db)

	· Összkomfortos bérlakás (18db)
	225.-Ft/m2/hó
	235.-Ft/m2/hó
	240.-Ft/m2/hó
	2.1%

	· Komfortos bérlakás (7db)
	140.-Ft/m2/hó
	145.-Ft/m2/hó
	150.-Ft/m2/hó
	3.4%

	Költségelvű bérlakás (20db)
	340.-Ft/m2/hó
	355.-Ft/m2/hó
	365.-Ft/m2/hó
	2.8%

	Hitelprogramból vásárolt lakás (33db)
	240.-Ft/m2/hó
	250.-Ft/m2/hó
	256.-Ft/m2/hó
	2.4%


2.§ Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. 
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