A MOHÁCS NONPROFIT KFT. ÜGYVEZETŐJÉTŐL

Beszámoló

a Képviselő-testület részére

a Mohács Nonprofit Kft. 2011. évben folytatott tevékenységéről, valamint 2012. évi üzleti tervéről

I. 2011. évi tevékenység bemutatása

A Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Kft.) a Mohács Városfejlesztési Kht. jogutódjaként 2009. január 6. napjával lett bejegyezve a Baranya Megyei Bíróságon, mint Cégbíróságon vezetett cégjegyzékbe. Az átalakulás jogszabályváltozás miatt vált szükségessé.

A. A vállalkozás leírása

A Mohács Nonprofit Kft. üzemelteti és bérbeadás útján hasznosítja a tulajdonában lévő ingatlanokat. A Kft. tevékenységi köre 2010. január 1. napjától kibővült. Ennek oka Mohács Város Önkormányzata és a Mohács Nonprofit Kft. között 2010. február 12. napján létrejött „Közművelődési megállapodás”-ban foglalt az Önkormányzat által kötelező és önként vállalt egyes kulturális és közművelődési feladatok átadása a Kft. részére. A megállapodásban foglaltak alapján a Kft. működteti a Mohácsi Kossuth Filmszínházat, a Duna Irodaházat, továbbá szervezi és bonyolítja a  Nepomuki Szent János Ünnepség és a Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál rendezvényeket.

1. Inkubátorház

Mohács Város Önkormányzata 136/2001.(VI.22.)Kh. számú határozatával döntött a mohácsi inkubátorház megépítéséről. A mohácsi Ipari Park déli területének központi helyén épült meg az az innovációs központ, amely bérbeadható irodákkal és műhelyekkel, valamint innovációs szolgáltatásaival (oktatás, képzés, információ-szolgáltatás, marketing-szolgáltatás, stb.) segíteni szándékozik a Parkban letelepedni kívánó vállalkozóknak. Az Inkubátorház I. ütemére – 1 irodaházra és 3 műhelycsarnokra -  a végleges használatbavételi engedély 2003. július 15. napján került kiadásra. Az I. ütem bekerülési költsége 250.000.000 Ft.  2004. november 30. napjáig a Mohácsi Városgazdálkodási és Révhajózási Kft. volt az Inkubátorház üzemeltetője; 2004. december 1. napjától került a Mohács Városfejlesztési Kht. üzemeltetésébe. Mivel az Inkubátorház teljes mértékben kihasznált volt és igény mutatkozott további műhelyek bérletére 2006-ban kezdődött az Inkubátorház fejlesztése további 4 műhelycsarnok megépítésére. Az Inkubátorház II. ütemére – 4 műhelycsarnokra – a végleges használatbavételi engedély 2007. szeptember 17. napján került kiadásra. A II. ütem bekerülési költsége 210.000.000 Ft. Az I. ütemben megvalósult az Irodaház 10 irodával (az irodák összterülete: 121 m2) és a 3 műhelycsarnok, melyekben további 5-5 műhely alakítható ki (a műhelyek összterülete: 1100 m2). A II. ütemben megépült 4 műhelycsarnok további 3-3 műhelyre osztható (a műhelyek összterülete: 1468 m2). 2007. szeptemberétől 10 irodával és 27 műhellyel rendelkezik a Kft. az Inkubátorházban. Sajnos a gazdasági válság hatása az Inkubátorház kihasználtságában is megmutatkozik. 2011. évben: a 10 irodából 7 irodát béreltek, valamint a „büfé” helyiség is iroda céljára lett bérbeadva. Az I. ütemben épült műhelyekből (15) 10 műhelyt, a II. ütemben épült műhelyekből (12) pedig 4 műhelyt béreltek. Az irodák bérleti díja: 969 Ft+ÁFA/m2/hó, a műhelyek bérleti díja: 646 Ft+ÁFA/m2/hó. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

2. Lábasház

A Duna-Dráva Nemzeti Park Bédai Természetvédelmi területen helyezkedik el a kölkedi külterületi „Lábasház”-ként ismert ingatlan, melynek területe 1267 m2 „védett terület” és amelyen 450 m2 hasznos alapterületű épület helyezkedik el, amely eredetileg határőrizetű célok tárgyi feltételeként lett megépítve.

A Mohácsi Városfejlesztési Kht. tulajdonába a 2005. augusztus 30. napján megkötött adásvételi szerződés alapján vétel jogcímén került az ingatlan. A vételára: 25.000.000 Ft. A Lábasház átalakításával ifjúsági turizmus és természetjárás céljára szálláshelyek kerültek kialakításra, melynek besorolása „B” kategóriájú menedékház, kulcsosház. Az átalakítás és a berendezés költsége: 10.500.000 Ft. Az átalakítást követően az első vendégek fogadására 2007. áprilisában került sor. A szálláshely áprilistól – novemberig üzemel 52 férőhellyel. 2011. évben: A vendégek száma: 346 fő. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

3. Kft. egyéb tevékenysége

A Kft. tevékenységi körébe tartozik az ÉPGÉP-DUNA Építőgépgyártó Kft-től városfejlesztési célra megvásárolt területek bérbeadása. A Mohács Városfejlesztési Kht. 2005. május 9. napján vásárolta meg a mohácsi 3709/9 hrsz-ú 5981 m2 nagyságú ingatlant br. 37.500.000 Ft vételárért; majd 2006. június 7. napján a mohácsi 3709/2, 5, 6, 7, 8, 10 hrsz-ú 2 ha 6439 m2 összterületű ingatlanokat br. 168.000.000 Ft vételárért. Fenti ingatlanokat az ÉPGÉP-DUNA Kft. visszabérli a Kft-től. A 3709/9 hrsz-ú ingatlan bérleti díja 25.000 Ft+ÁFA/hó; a 3709/2, 5, 6, 7, 8, 10 hrsz-ú ingatlanok bérleti díja a vételár és a mindenkori jegybanki alapkamat szorzatával egyenlő. 2011. évben a bérlő bérleti díj tartozásának megfizetésére  vonatkozó határidő módosítási kérelme a 2011. április havi testületi ülésen volt napirenden, amikor a Tisztelt Képviselő-testület az elmaradt bérleti díj megfizetésére véghatáridőt írt elő. Az ÉPGÉP-DUNA Kft-nek 2011. évben 3.491.666 Ft bérleti díj tartozása halmozódott fel, a cég komoly fizetési nehézségekkel küzd. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

4. Duna Irodaház

A Duna Irodaházban a már hivatkozott „Közművelődési megállapodás” alapján a Kft. közhasznú tevékenységként gyermek, ifjúsági és felnőtt kulturális, közművelődési, szabadidős és közösségi programokat szervez és bonyolít. Vállalkozási tevékenység az irodaházban lévő helyiségek bérbeadás útján való hasznosítása. A Duna Irodaházban 2011. évben 23 bérelhető helyiségből 18 helyiségnek állandó bérlője volt. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

5. Kossuth Filmszínház  Mozi – Színház – Kiállítások

A Moziban a közhasznú tevékenységek dominálnak: filmvetítés, színházi előadás, kiállítások, valamint diákszínpadok, énekkarok, zenekarok bemutatkozása, melyek sajnos pozitív eredményt nem hoznak. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

6. Nagyrendezvények

A Nepomuki Szent János Ünnepség és a Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál a tervezettnél kevesebb veszteséget „termelt”. A bevételek és kiadások részletesen a csatolt költségvetésben vannak kimutatva. 

B. Marketing tevékenység

1. Az Inkubátorház jobb kihasználtsága érdekében mind az irodák, mind a műhelyek folyamatosan hirdetve vannak az Informayer reklám és kereskedelmi hetilapban, az Önkormányzati Hírekben, a Mohácsi Városi TV-ben és az Inkubátorház honlapján. A bérleti díjak a vállalkozásokat sújtó gazdasági-pénzügyi válság miatt 2008. január óta változatlanok; a Kft. még a KSH által közzétett inflációs rátával sem emelte meg, pedig erre a díjemelésre a szerződésben foglaltak alapján évente egyoldalúan is lehetősége lenne.

2. A Lábasház szolgáltatásai több internetes honlapon is megtalálhatóak vonzó, figyelemfelhívó szövegezéssel. Több utazási börzén is szerepelt, Mohács testvérvárosai felé is reklámozva lett, a Tourinform Iroda folyamatosan kiajánlja a Lábasház szolgáltatásait. A Lábasház eredményét befolyásoló tényezők (ezideig a bevezetés időszaka volt) várhatóan kedvezően alakulnak a jövőben és akkor nem veszteséget fog termelni. Tekintettel a gazdasági válságra nemcsak az Inkubátorházban, hanem a Lábasházban sem emeltük a díjak mértékét; 2010-ben is a 2009. évi díjakon lehet igénybe venni a Lábasház szolgáltatásait. 

3. A Kft. a Duna Irodaházban is harmadik éve változatlan díjakon bérelhetőek az irodák.

C. Szervezeti felépítés

A Kft. 2011. évben 6 főt foglalkoztatott. Az Inkubátorház adminisztrátora és egyben gondnoka az egyedüli teljes munkaidőben, munkaszerződéssel foglalkoztatott személy. A Kft. ügyvezetője, könyvelője és az Inkubátorház és a Duna Irodaház vezetője, valamint egy karbantartó megbízásos jogviszonyban látják el feladatukat. A személyi kiadások a csatolt költségvetésben vannak kimutatva.

II. Mohács Nonprofit Kft. 2012. évi üzleti tervéről

I. A vállalkozás leírása

A Mohács Nonprofit Kft. tevékenységi köre 2010. január 1. napjától kibővült. Ennek oka Mohács Város Önkormányzata és a Mohács Nonprofit Kft. között 2010. február 12. napján létrejött „Közművelődési megállapodás”-ban foglalt Önkormányzat által kötelező és önként vállalt egyes kulturális és közművelődési feladatok átadása a Kft. részére. A megállapodásban foglaltak alapján a Kft. működteti a Mohácsi Kossuth Filmszínházat, a Duna Irodaházat, továbbá szervezi és bonyolítja a Nepomuki Szent János Ünnepség és a Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál rendezvényeket. A Kft. ezen közhasznú tevékenységek ellátásának anyagi fedezetét a vállalkozási tevékenységeinek (ingatlanok bérbeadása) bevételeiből tervezi biztosítani. 2011. évben a vállalkozási tevékenységek 4.742.000 Ft, a közhasznú tevékenységek -5.191.000 Ft eredményt hoztak, 2012. évben a tervezett vállalkozási eredmény 10.043.126 Ft, a közhasznú eredmény –8.140.325 Ft.

1. Inkubátorház

Az Inkubátorházban 2012. évben is 10 iroda és 27 műhely hasznosítható bérbeadás útján. Jelenleg a 10 irodából 7 irodát bérelnek és a „büfé” helyiség is iroda céljára van bérbe adva. A 27 műhelyből 14 műhelyben van bérlő. A Kft. a bérleti díjakat 2012. évben májustól, 4,2 %-kal tervezi emelni. (2008. január 1. napjától változatlanok voltak). Az irodák bérleti díja jelenleg: 969 Ft+ÁFA/m2/hó, a műhelyek bérleti díja: 646 Ft+ÁFA/m2/hó. A válság hatása érződik a bérlemények kihasználtságán és a bérlők fizetési képességén is. A műhelyek utoljára 2006-ban voltak 100%-osan kihasználva. 

2. Lábasház

A Lábasház 2012. évi bevételeinek tervezésekor valószínűsítve lett az ingatlan teljes idényben történő kihasználtsága. Nem lett „betervezve” árvíz, mely  a kihasználtságot nagymértékben befolyásolja. A díjak 2012. évben 4,2 %-kal kerülnek megemelésre.  Ezen lépéssel és az ingatlan kihasználtságának fokozásával igyekszünk csökkenteni a 2011. évi –225.824 Ft egyenleget. . 

3. Duna Irodaház

A Duna Irodaház a már hivatkozott Közművelődési megállapodás alapján 2010. január 1-től van a Kft. működtetésében. Az Irodaházban a Kft. közhasznú tevékenységként gyermek, ifjúsági és felnőtt kulturális, közművelődési, szabadidős és közösségi programokat szervez és bonyolít. Vállalkozási tevékenysége az Irodaházban lévő helyiségek bérbeadás útján való hasznosítása. Jelenleg az Irodaházban 18 állandó bérlő van, a még kiadható helyiségek száma 5 db. 2012. évben májustól, 4,2 %-kal tervezzük a bérleti díjak emelését (azok 2010. január 1. napjától változatlanok voltak). Jelentősen javult a bérlők fizetési morálja, amit szeretnénk megtartani, továbbá 2012-ben a kihasználtság fokozására helyezzük a hangsúlyt.

4. Kossuth Filmszínház

A Közművelődési megállapodás alapján 2010. január 1. napjától került a Kft. működtetésébe a Kossuth Filmszínház (a továbbiakban: Mozi). A Moziban a közhasznú tevékenységek dominálnak; a filmvetítés, színházi előadás, kiállítások, valamint az iskolai diákszínpadok, énekkarok, zenekarok városi szintű bemutatkozása. A Mozi (beleértve a színházat és kiállításokat is) 2011. évi kiadási és bevételi különbözete –2.966.639 Ft. A Kft. 2012. évben –4.600.000 Ft. eredményt tervez a Moziban (beleértve a színházat és kiállításokat is).

5. Mohácsi Nemzetközi Néptáncfesztivál

A Közművelődési megállapodás alapján 2010. évtől szervezi és bonyolítja a Kft. e  nagyrendezvényt. A rendezvény 2011. évi kiadási és bevételi különbözete -2.896.483 Ft,  a 2012. évi tervezett eredménye: - 4.771.325 Ft. 

A Nepomuki ünnepséget 2012. évben az önkormányzat szervezi és bonyolítja.

6. Kft. egyéb tevékenysége

A Kft. tevékenységi körébe tartozik az ÉPGÉP-DUNA Építőgépgyártó Kft-től városfejlesztési célra megvásárolt területek bérbeadása. Ezen ingatlanok bérleti díjai a mindenkori jegybanki alapkamat és a vételár szorzatából adódnak. A bérlő bérleti díj csökkentés és fizetési határidő módosítási kérelme, már többször volt a Tisztelt Képviselő-testület előtt. A cég komoly fizetési nehézségekkel küzd, a tavalyi évben 3.491.666 Ft díjhátraléka keletkezett . 

II. Marketing tevékenység

1. Az Inkubátorház jobb kihasználtsága érdekében mind az irodák, mind a műhelyek folyamatosan hirdetve vannak az Informayer reklám és kereskedelmi hetilapban, az Önkormányzati Hírekben, a Mohácsi Városi TV-ben és az Inkubátorház honlapján. A bérleti díjak 2008. január óta változatlanok; a Kft. még a KSH által közzétett inflációs rátával sem emelte meg, pedig erre a díjemelésre a szerződésben foglaltak alapján évente egyoldalúan is lehetősége lenne, de emelés esetén számolni kell a bérlők egy részének elköltözésével, valamint a kintlévőségek megnövekedésével.

2. A Lábasház szolgáltatásai több internetes honlapon is megtalálhatóak vonzó, figyelemfelhívó szövegezéssel. Több utazási börzén is szerepelt, Mohács testvérvárosai felé is reklámozva lett, a Tourinform Iroda folyamatosan kiajánlja a Lábasház szolgáltatásait. Tekintettel a gazdasági válságra nemcsak az Inkubátorházban, hanem a Lábasházban sem emeltük a díjak mértékét; 2012-ben is a 2009. évi díjakon lehet igénybe venni a Lábasház szolgáltatásait. A cél, hogy folyamatosan és 100%-os kihasználtsági fokon üzemeljen az ingatlan. 

3. A Duna Irodaházban 5 iroda áll üresen, melyek meghirdetéséről az Önkormányzati Hírekben, és a Kft. honlapján folyamatosan gondoskodni kell. A bérleti díjak 2010. január 1. napjától nem emelkedtek. 

A Duna Irodaházban 2011. évben a mosdók, a vizesblokkok, egyes helyiségek burkolata felújításra kerültek, cserére szorulnak a nyílászárók, továbbá jelenleg folynak az aulának az átalakítási munkálatai.

III. Szervezeti felépítés

A Kft. 2012. évben 6 főt foglalkoztat.  A Lábasház gondnoki feladatait 2012. évben is az ERDŐFŰ BT. látja el. A személyi kiadások a csatolt pénzügyi tervben vannak kimutatva.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékelt határozati javaslatot fogadja el.

Mohács, 2012. április 17.

                                                                                                                                   Dr. Dókity Erzsébet

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t

a Mohács Nonprofit Kft. 2011. évben folytatott tevékenységéről

Mohács Város Képviselő-testülete 

· a Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. 2011. évi beszámolóját és mérlegét megtárgyalta és azt elfogadja;

· a Mohács Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. 2011. évben folytatott tevékenységéről szóló beszámolót elfogadja;

· a Mohács Nonprofit kft. 2012. évi üzleti tervét megtárgyalta és azt elfogadja.

Határidő: értelemszerű

Felelős: Dr. Dókity Erzsébet ügyvezető

PAGE  
5

