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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE

SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA

A KÖVETKEZŐK SZERINT MÓDOSUL:

(a változások vastag dőlt betűvel szedve):

	1. A TELEPÜLÉS SZERKEZETE

	


Kialakult állapot leírása, mint a hatályos leírásban

TERVEZETT FEJLESZTÉSEK

A hatályos településszerkezeti tervben kijelölt fejlesztési területeket meglévőségnek tekintve az új fejlesztési területek kijelöléséhez alapul szolgált Mohács Város 

· Településfejlesztési koncepciója 

· Középtávú fejlesztési koncepciója

· Integrált városfejlesztési stratégiája

KÜLTERÜLETEN

A külterület mezőgazdasági jellege távlatban is megőrzendő. Szerkezeti változást az úthálózat várható átalakulása és az ehhez kapcsolódó gazdasági funkciók megjelenése, valamint új hulladékgazdálkodási területek kijelölése jelent.  

Úthálózat fejlesztése

· Mint a hatályos leírásban

Gazdasági területek

· Ipari gazdasági terület kijelölése az 57 sz. út tervezett szakasza és az 5107 sz. út között

· Mezőgazdasági üzemi területek bővítése a következő területeken:

· Sertésteleptől délre az 56 sz. út keleti oldalán

· Sertésteleptől délre az 5107 sz. út déli oldalán

· A dunafalvai elágazástól délre található valamikori major újrahasznosítása

· A 0181/1-2 hrsz. szántó területén

Hulladékgazdálkodási területek

· Városi szennyvíztelep bővítése

· Új szennyvíztelep építése Újmohács térségében

Kertes mezőgazdasági terület

· A Szőlőhegy területe a hatályos terv szerinti különleges beépítésre szánt terület kategóriából kertes mezőgazdasági terület kategóriába kerül 

Erdőterületek

· Védelmi rendeltetésű erdőterület jelölendő ki 

· Az Eszéki úti sertéstelep és a város közötti területen

· Újmohács lakóterülete és a tervezett 57. út között

TÁVLATI BELTERÜLETEN

A város a településszerkezeti terv távlatában, a konkrét beruházási igények szerinti ütemezéssel, a jelenlegi belterületi fejlesztési lehetőségek kimerülését követően a következő belterületi határvonallal számol:

· Mint a hatályos leírásban

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK 

Kertvárosias lakóterületek

A hatályos tervben kijelölt, folyamatosan beépülő területek

· a Déli lakópark

· a Millenniumi lakópark folytatása észak felé

· Szőlőhegyi lakóterület

· Kismohácsi út térsége

Újonnan kijelölt területek

tömbökben

· a Déli lakópark folytatása a nagynyárádi út déli oldalán

foltokban

· a Vasöntöde helyén

· a Szélső utca és a Bég-patak között

Falusias lakóterületek (Újmohács)

· mint a hatályos leírásban

Településközpont vegyes területek

· a Selyemgyár funkcióváltásával

· a Deák tér funkcióváltásával

· a Szőlőhegyi lakóterület Bári út menti sávjának funkcióváltásával

Gazdasági területek

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek

· mint a hatályos leírásban

Ipari gazdasági területek

· A jelenlegi ipari park területének bővítése az 56. sz. útig

· Az 57. út szigeti szakaszának megépítését követően Újmohács térségében a jelenlegi gazdasági területhez kapcsolódva

· A Vasöntöde ipari gazdasági funkciójának megtartása 

Különleges területek

· mint a hatályos leírásban

Zöldterületek

· mint a hatályos leírásban

	2. A KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET FELHASZNÁLÁSA


A város beépítésre szánt, illetve nem szánt területeit a településszerkezeti tervlap határolja le.

2.1  A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

2.1.1  LAKÓTERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK

Kisvárosias lakóterület

· Mint a hatályos leírásban

Kertvárosias lakóterület

Hatályos tervben kijelölt, folyamatosan beépülő területek

· a Déli lakópark – kb. 250 építési telek

· a Millenniumi lakópark folytatása észak felé – kb. 75 építési telek

· Szőlőhegyi lakóterület – kb. 100 építési telek

· Kismohácsi út térsége – kb. 60 építési telek

Újonnan kijelölt területek

Foltszerűen kialakítható területek

· A Vasöntöde helyén – kb. 22 építési telek

· A Szélső utca és a Bég-patak közti területen – kb. 12 építési telek

Nagytávon kialakítható lakótömbök

· A Déli lakópark déli folytatásában – kb. 170 építési telek 

A település területén kertvárosias lakóterületen kialakítható építési telkek száma hatályos tervben kijelölt területen kb. 485 db, újonnan kijelölt területen kb. 204 db.  

A megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség 0,5.

Falusias lakóterület

· Mint a hatályos leírásban

A település területén falusias lakóterületen kialakítható építési telkek száma hatályos tervben kijelölt területen kb. 80 db, újonnan kijelölt területen kb. 28 db.  

A megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség 0,5.

2.1.2  TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK

A Selyemgyár és környéke

A városközponthoz nem illeszkedő gazdasági funkció megszűnését követően az értékes épületállomány megtartásával a Selyemgyár épületegyüttese közösségi célra, a Tímár utcától délre fekvő terület vegyes (lakó- és intézményi) célra hasznosítandó.

A Deák tér környéke

A jelenleg kihasználatlan, funkció nélküli területet az önkormányzat a szomszédos funkciókkal összhangban elsősorban összvárosi szintű rendezvények lebonyolítására szolgáló funkció elhelyezésére kívánja hasznosítani

A Bári út menti területsáv

A terület a város egyik alközpontjának tekinthető, jelentős számú közintézménnyel. A funkcióváltás a táji értékek megtartása mellett lehetőséget biztosít a területen további intézményi funkciók elhelyezésére.

A megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség

· A Selyemgyár térségében 1,6

· A Deák tér környékén 0,5

· A Bári út mentén 0,5

2.1.3  GAZDASÁGI TERÜLET

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ TERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK

Hatályos tervben kijelölt, folyamatosan beépülő területek

· Az ipari park még beépítetlen része – kb. 75 ha 

Újonnan kijelölt területek

· Az ipari park bővítése az 56. útig – kb. 230 ha

· Az 57. út szigeti szakaszának megépítését követően Újmohács térségében a jelenlegi mezőgazdasági üzemi területhez kapcsolódva -  kb. 41 ha

· A hatályos településszerkezeti tervtől eltérően a Vasöntöde ipari gazdasági funkciójának megtartása

A megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség 1,0.

2.1.4  ÜDÜLŐTERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

2.1.5  KÜLÖNLEGES TERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK

Rekreációs terület

· Mint a hatályos leírásban

Hulladékgazdálkodási területek

· Mint a hatályos leírásban

Mezőgazdasági üzemi területek

· A város déli határában, az 56. út keleti oldalán, a jelenlegi sertéstelephez dél felől kapcsolódva – kb. 26 ha

· A szigeti oldal keleti részén, az 5107 sz. út felőli megközelítéssel, valamikori major újrahasznosításával – kb. 60 ha

· A 0181/1-2 hrsz. szántó területén – kb. 0,5 ha

A majorok tájbaillesztéséről gondoskodni kell. 
A megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség 0,4.
2.2  A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

2.2.1  KÖZLEKEDÉSI TERÜLET 

· Mint a hatályos leírásban

2.2.2  ZÖLDTERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

2.2.3  ERDŐTERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

Tervezett fejlesztés

· Egészségügyi-szociális-turisztikai rendeltetésű erdő (parkerdő) telepítendő Újmohács területén a lakóterületet keresztező árok melletti mélyfekvésű területen – 1,7 ha

· A biológiai aktivitásérték megtartása érdekében, valamint a környezeti hatások csökkentésére védelmi rendeltetésű erdő telepítendő az Eszéki úti sertésteleptől északra – kb. 13 ha, valamint a Székelyszabar felé vezető út menti baromfiteleptől nyugatra – kb. 0,5 ha
· Szintén védelmi rendeltetésű erdő telepítendő Újmohács lakóterületének északi lezárásaként a település szél elleni védelmére, valamint az itt haladó tervezett 57. út környezeti hatásainak csökkentésére – kb. 12,5 ha

2.2.4  MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

· Mint a hatályos leírásban

2.2.5  VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET 

· Mint a hatályos leírásban

2.2.5  KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET 

· Mint a hatályos leírásban

2.2.6  TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET 

A település területén található mocsár és nádas művelési ágú területek sorolhatók ide. Ezek a földrészletek az országos ökológiai hálózathoz tartoznak. Természetközeli területen épületet elhelyezni nem lehet.

	3. VÉDETT, VÉDELEMRE TERVEZETT ÉS VÉDŐ TERÜLETEK


· Mint a hatályos leírásban

	4. INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK


· Mint a hatályos leírásban

Mohács Város Önkormányzata Képviselő-testületének ……………. sz. határozatával elfogadva.

Mohács, ……………………………..

            Szekó József s.k.


          Dr. Kovács Mirella s.k.


                polgármester


                        jegyző

PAGE  
	Mohács településszerkezeti tervének módosítása



