A Mohéacsi Onkormanyzat
17/2005.(VIl.4.)
rendelete
a déli laképark helyi épitési szabalyzatarol

Mohécs Varos Onkormanyzatanak Képwisestiilete az 1990 évi LXV. térvény 16.8-aban, watd

az eépitett kornyezet alakitdsarél és védebnézolo 1997 évi LXXVIIL térvényben kapott
felhatalmazas alapjdn az épités helyi rendjénetoditAsa érdekében — a telepllés kodzigazgatasi
teruletének felhasznalasaval, az orszadgos szaliakegfeldglen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, tovabba a kdrnyezet természeti, &gjiépitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez £z6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezgeket magaba foglaléan — az
alabbi 6nkorményzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Mohacs varosanak a Bég-patalszt E. utca — 56.60t varost elkerid
szakasza — nagynyaradi mellékat - az B@ittbl nyugatra &s beépitett, belterlleti ingatlanok altal
hatarolt tertletére terjed ki (tovabbiakban: a tenilete). A terulet lehatarolasat a V-1 terviaptéti
fel.

(2) A terv terlletén terlletet felhasznalni, tovabblketeés tertletet alakitani, éplletet, épitményt,
épitményrészt tervezni, Kkivitelezni, épiteni, &takmni, Wviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszefisiteni, lebontani, hasznalni, vagy elmozditani, dedtetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni az Aaltalanoéngivelsirasok megtartasa mellett csak és
kizarélag e rendelet és a hozz4 tartozé szabalyaeas (V-1 jeli 1:2000 méretaranyl terviap)
egyuttes alkalmazédsaval szabad. A rendeletben reabalyozott esetekben a 36/2002.(111.7.)
Kormanyrendelettel modositot253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet(a tovabbiakban OTEK)
eléirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teruleti és targyi hatalyat éfiem minden természetes és jogi személyre nézveskdtel
eléirdsokat tartalmaz.

A szabdlyozas elemei

2.8 (1)A szabalyozési terv kotelé2s iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(2) Kételeddnek kell tekinteni, és meg kell tartani:

a) a belterileti hatarvonalat,

b) az egyes terilletek felhasznélasi modjat

¢) a szabalyozasi vonalat és szabalyozasi szétdsség

d) az dvezeti besorolast, lehatérolast, valamirihv@zeti ebirasokat és szabalyozast,

e) az (j telekhatarokat és a telken belll az gigdget

(3) A koteleds elemekdl vald elétérés csak a rendelet, illetve a szalzélgioterv modositasaval
torténhet.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt iranyado szabalyoefsnek a kovetkeik:

a) iranyado telekhatar

b) irAnyado szabalyozasi vonal (a gazdasagi tekifettard Gtjainak helye)

(5) Az irdnyado szabalyozéasi elemek vagy a szabalydelistséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az edekdlo eltérés a jelen rendeletben foglalt rendetsek
keretei kdzott a rendelet, illetve a szabalyozési imnddositasa nélkil engedélyezhet

(6) A sajatos jogintézmények torlése, vagy Ujabbak betése -csak a jelen terv végrehajtdsa
érdekében- 6nallo6 dnkormanyzati rendelettel, a ekdés a hozzatartoz6 szabalyozasi tervek
maodositasa nélkul torténhet.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

" A hivatkozott épitésugyi jogszabalyok a szévegbéin metivel szedve. Médosulasuk esetén minden esetben asidit szabalyozas
szerint kell eljarni.
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3.8 (1) Az épitési engedélykérelmekhez 465/1997 (XI1.29.) KTM rendeleszerinti tartalmi
kdvetelményeken tulméen a kdvetkez munkarészeket kell csatolni:

a) Az Uj beépitdstelken az épulet tervei mellett az utcafronti t&xiterve is elkészitetd

(2) A tervezési terillet egésze nyilvantartott régédeithelyen fekszik, ezért a tertileten minden, az
eddigi hasznalatté elt&€rhasznositas, foldmunka és épitkezés épitési elygedsi eljardsaba a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményeszakhatosagként be kell vonni.

(3) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-dunantuli Terlleivatalat az engedélyezési eljarasba be kell
vonni:

a) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot éritereprendezeéssel jaro épitkezés esetén,

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtéirgsitményeknél,

c) 7 m-nél nagyobb fesztavu tartészerkezetet tadzab ebregyartott, vagy vazas tartdszerkeizet
épuleteknél,

d) azon esetekben, amikor a lakossag, az Onkorrauiwgmy a tervez kedvesdtlen, az altalajjal
osszefligg jelenségeket észlel.

(4) A tervezési terillet nagy része jelenleg kilterigeéintd. A beépitésre szant terlletek csak hatdsagi
engedéllyel s folyamatosan, a telepilésfejlesz&égvialdsulasatol fudggn vonhatok a belterlletbe. A
termsfold mas céli hasznositasahoz a teriiletileg iletdtoldhivatal engedélye sziikséges.

(5) Termsfoldon tortérd beruhazasok megvalositasanak és Uzemeltetéségeklédyezéséhez a
talajvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulaséelbkérni®

(6) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jard tevékenyfsanyaszat, tereprendezés, vizrendezés,
egyéb épités) csak érvényes banyaszati illetvenkjdgszabdly alapjan kiadott hatdésagi engedély
birtokaban végezhét E tevekenységek végzéséhez a Banyakapitanyséepépg, mas hatdsag
engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatogagoglalasa sziikségEs.

(7) Azokon a tertileteken, ahol az épités feltételdilébrebkészités, vizrendezés gkbzmivesités,
vagy kozniipotldé berendezések hidnya miatt nem biztositoéipkgsi engedély csak ezek meglétével
€s engedélyével egyutt adhato Ki.

Az épitési engedélykérelmek elbirdlasanak szabalyai

4.8 (1)Az épitésugyi hatdsag a kérelem elbiraldsa so#sy&ija mindazon szempontokat, melyeket
szamara &6/1997(XI1.29.) KTM rendelddtelefsien meghataroz, tovabba vizsgalja, hogy a tervezett
létesitmény megfelel-e az épitett kornyezet emhzernéltd és esztétikus kialakitasa elvarasainak
(lasd: 1997. évi LXXVIII tv. 6 8 1/b. bekezdése).

(2) A terv terliletén épités (illetve telekalakitasgalmlyozasi tervvel nem egyeteriletfelhasznalas
esetében nem engedélyezhet

(3) Azokon a beépitésre szant terileteken, melyekegpées feltételei (példaul terllekészités,
kdzmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitégieddly nem adhato, elvi épitési engedély
esetében az épitési engedély feltételeit a hatdaz&6zoini kell.

(4) Epulet épitése csak olyan telken engedélyézhamelynek kozteriileit, vagy maganitrol
gépjarntivel kdzvetlenil tortéh megkodzelitése biztositott.

(5) Allattarté épllet épitésének engedélyezési eljagdsa vonatkozé onkormanyzati rendeletben
megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét kiebgalni.

(6) A terv teriiletén az épitmények, onallo rendeltesggiségek, terilletek hasznalatahoz0d£K
42.8-aban és 4. mellékletébareghatarozott szamu jaiitarolot, parkolot - rendszeres teherszallitas
esetén rakodbhelyet - sajat telken belll kell lsismi.

(7) Oldalhatéaron allé beépitésnél az épileteket aKEFRY-i telekhatar mentén kell elhelyezni.

Il. Fejezet
Telepulésszerkezet, terilet-felnasznélas

5.8 (1)Jelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozasa terv tertletét beépitésre szant és beépitésre
nem szant tertletekre, ezeken belil pedig kilohbérdilet-felhasznalasi egységekre osztja fel:

a) a beépitésre szant terlletbe tartozo terllesehélasi egységek terileteit kulonbaitési
Ovezetekbe,

b) az épitési dvezeteket koztertletekre és koaerEk nem mibsils teriletekre osztja.

" A vonatkoz6 jogszabalyok ¢jteménye a jeldlt sorszam alatt az 1. szamud melibkh talalhat6. Médosulasuk esetén minden esetben
maédositott szabalyozas szerint kell eljarni.
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(2) A terv terlletének beépitésre szant terlletei aet@®® terllet-felhasznalasi kategoriakba
sorolhatok:

a) lakoterulet - kertvarosias lakoterulet (Lke)

b) gazdasagi tertlet - kereskedelmi, szolaltaidlde (Gksz)

c) kulonleges terulet - tentet (K-Te)
(3) A terv teriiletének beépitésre nem szant teruldtévatkesk:

a) kozlekedési és kozitertlet (Kou)

b) zo6ldterilet 2

C) erdbterdlet (Ev)

d) vizgazdalkodasi terulet V)

A terulet-felhasznalasi egységeket, hataraikatl&slcsaikat a V-1 jél szabalyozasi terv mutatja
be.

BEEPI’TESRE SZANT TERULETEK
Altalanos elbirasok

6.8 (1)Kdzmivesitettség mérteke:

A kertvarosias lakoterileten és a gazdasagi terilaz épitési telkek csak teljes kdxmsitettség
esetén épithék be.

(2) Terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épiyraételken belll barhol épitlietanhol nem
veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalasttétesieket, illetve ahol az esetlegesen
fellépd  épitéshidrologiai, mérnokgeologiai  problémék tsaaki  megoldasokkal
kikiisz6bolhedk

b) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helydil kmelkedhet ki a terepszitb

c) Pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki.

d) Terepszint alatti épitmény fold alatti része semllmgt a szomszédos ingatlanok ala.

(3) Kdrnyezetterhelési hatarértékek

a) Az Uj létesitmények kialakitdsdnél, a megléilletve Uj technoldgidk Uzemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levétisztasagi kovetelményeket és a lastesytasag-védelmi
eléirasokat, valamint hatarértékek®t.

b) Eldvizbe bocsatott szennymyag-tartalomra vonatkozé hatéarértékeket be &ettni®

c) A kozcsatorna-halézatba bocséatott szennyviz,y véglyékony hulladék esetén a
szennyedanyag-tartalomra vonatkozé kiiszébértékeket betdetini®©

d) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékanysgy létesithét Uzemeltethét hogy
zajkibocsatasa nem haladhatia meg adirtelzajterhelési hatarértéket a zajtol védett
teriileteker)”

e) Megléw kozlekedési utvonalak melletti, U] telekalakité@sltervezds vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu terileten megféldleépitési tavolsdg meghatarozdséaval, az épuletek
védett homlokzatainak megfedefajolasaval, illetve riszaki intézkedésekkel kell biztositani
az ebirt zajterhelési hatarértékek teljesiilé®ét.

f) Eplletek zajtdl véderid helyiségeiben az épilet rendeltetésszasznalatat biztositd
kalonb6d technikai berendezéséktés az épuleten belll, azzal szomszédos épuletben
folytatott tevékenysédth ereds zaj nem haladhatja meg asiei hatarértékeke?)

Lakoteruletek - Kertvarosias lakoétertlet

7.8 (1) A kertvarosias lakoterilet élsorban lakéépuiletek, ezen felll a kijelolt 6vezetlze helyi
lakossagot szolgald, nem zavardé hatasu kereskededmalgaltatd és kédiipari épitmények
elhelyezésére is szolgél.

(2) A teriileten azOTEK 14.8-aszerinti épitmények, valamint dz mellékletének 54. pontjaban
felsorolt melléképitmények helyezliktel.

(3) A telepllés lakoterileteire vonatkozo altalandsrésok:

a) a kertvarosias lakoterlleten a megengedett legidggaintterileti mutat: 0,75 (melynek
kiszamitasaba az épllet alatt elhelyezett, zarafédél a terepszintth legfeliebb 1,m
magasan kiemelkédyépjarniitarolo tertletét 50%-ban kell figyelembe venni.)

b) az Uj lakéépuletek épitménymagassaga sehol nemkisiebb 3,5 m-nél
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(4) A tertlet a V-1 tervlapon jelolt épitési Gvezetekmgolddik. Az egyes épitési Ovezetekre
vonatkozo telekalakitasi és épitésiiglsok a kovetkek:
a) Lke-1 jelt épitési dvezet - a terv teruletének magteruldie] ameletes éplletek, és a (2)
bekezdéshen felsorolt épitmények is elhelyd#het

1 A kialakithato telek legkisebb terilete 720 nf
a szélességi mérete 18,5 m
a2 Beépitési mod Oldalhataron allé
a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %,
4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5m
A megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7,0m
ab A zoldfelllet ebirt legkisebb mértéke 50%
10 Az Ovezet épitési telkeire vonatkoz6 egyéiirésok
elskert: | 5 m(3 m)*oldalkert: | 6,5 mhatsokert | min. 10,0 n
tetbidom és hajlassz6g: |Nincs megkoté
lakdsszam Lakotelkenkeént legfeljetlalb
kerités: Attort kerités épithet1,8 m magassagig, legalabb 50 em-tomg
labazattal, vagy és6vény alkalmazhato
egyéb: A kijeldlt épitési helyen belil az épllet szabadidaa is elhelyezhét ha
az oldalhatartol val6 tavolsaga legalabb 3,5 m.

*Saroktelkek esetében a hosszabbik telekhatér dalebkert 3 m-re csokkenth@t
b) Lf-2 jelii épitési dvezet- a kiszolgald utak melletti lakdtetek, ahol csak lakdéplletek és a
lakéfunkciot kiegészit helyiségeknek helyet ad6 —akar 6nallo- épuletdyelbetk el.

bl A kialakithato telek legkisebb terilete 720 M2
szélességi mérete 185 m

b2 Beépitési mod Oldalhataron allé

b3 A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 30 %,

de legfeljebb 250 fn
b A megengedett legnagyobb épitménymagassag 50m
A megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 6,0m

b5 A zoldfelllet ebirt legkisebb mértéke 50%

b6 Az Ovezet telekire vonatkozé egyélbiehisok

elokert: | min. 5 m*¥oldalkert: | 6,0 mhatsokert | min. 10,0 n|

tetbidom és hajlasszog: Nincs megkoté

lakdsszam Lakotelkenként legfeljeblulb

kerités: Attort kerités épithiel,8 m magassagig, vagywébvény alkalmazhato6

egyéb: A kijelolt épitési helyen belil az épllet szabadidaa is elhelyezhét,
ha az oldalhatartél val6 tavolsaga legalabb 3,0 m.

* Az eldkert mérete szabadon alakithatd, de legaldbb 5t6rn®aroktelkek esetében a hosszabbik
telekhatér fell az ebkert 3 m-re csokkenth&tA K-2 jeli gytjtoat mellett a lakofunkceioju helyiseégek
az utcai telekhatart6l legalabb 10,0 méterre kenilk.

c) Lf-3 jelu épitésiovezet - a terv terlletének bglsan zsdkutcdk végeinél kialakitando lakddvezete,
ahol csak lak6épuletek és a lakofunkciot kiegédmityiségeknek helyet add épuletek helyedhet.

A kialakithato telek legkisebb terilete 720 nf

cl z ——
szélességi mé(ateafronton) 145m
- Beépitési mod Szabadonallg
vagy oldalhatéron &ll6*
3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %, de
legfeljebb 300

4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 50m

A megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagasség 6,0m
c5 A zoldfelllet ebirt legkisebb mértéke 50%
c6 Az Ovezet telekire vonatkozo egyélbiehsok
elskert: | min. 5 noldalkert: | 3,0 mhatsokert | min. 10,0 m]
tetdSidom és hajlasszog: Nincs megkoté
lakdsszam Lakotelkenként legfeljeblalb
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kerités: | Attort kerités épithie,0 m magassagig, vagyébvény alkalmazhalté
* ahol az dvezeti hataron l&épitési telek mellett a szomszédos Ovezet lakénelk az oldalkertje
van, ott az épuletek -az dvezeti hatart jeléatekhatar mentén- oldalhataron alléan is elhdigék.
Az oldalkert mérete ekkor legaldbb 5,0 méter lagilyen
egyéb: Egységes épittéit beruhdzoi szandék esetében a zsakutca
kialakitott telkek Osszevonhatok. Az igy kialakitépitési teleki
tobblakasos lakdépulet, tarsashdz is édithét telekre a cZ5
pontok ebirasai érvényesek (a c3 pontban foglalt tertletidtoza
kivételével). A c6 pont éirasai kozlul ebben az esetbe
lakdsszamra vonatkoz6 korlatozast figyelmen kilil kagyni.

(5) A lakofunkciot kiegészét helyiségeknek helyet adé —akar 6nallo- épuletedalbbataron allo
beépités esetén a beépitenelekhatar mellett, de minden esetben csak abkijépitési helyen belll
helyezhetk el.

(6) A terlleten a gazneiimegéstermék homlokzati kivezetése a mindenkor gbe&mléw orszagos
szabvanyok alapjan engedélyezhet

(7) A terlleten parabola-antenna, valamint klimabere@siiltéri egysége utcai homlokzaton nem
helyezhet el.

Gazdasagi teruletek
Kereskedelmi, szolgaltaté terilet

8.8 (1) A terllet el$sorban nem jeles zavar0 hatasu kereskedelmi, szolgéaltatd, gazdasag
tevékenységi célu, ipari, mégazdasagi feldolgozé épuletek elhelyezésére szolgal

(2) A teriileten aDTEK 19.8-aszerinti épitmények helyezittel.

(3) A terllet a V-1 tervlapon jel6iGksz-1 épitési Gvezetbe tartozik Az épitési dvezetre tkazad
telekalakitasi és épitésivalasok a kdvetkeik:

1 A kialakithato telek legkisebb terilete 1500 m
B szélességi mérete 35m
a2 Beépitési mod szabadon all6
a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 75m
ab A zoldfelllet ebirt legkisebb mértéke 30%
a6 z Ovezet telekire vonatkoz6 egyéldiehisok
elokert: min. 6,0 npldalkert: | 4,0 mhatsokert: | 8,0 m
utcai kerités - bgfeljebb 2,0 m magassagig novényzettel takarttétdgiités épithét vagy
elosoveny alkalmazhato.
egyéb - A gazdasagi terlletek hatsé —a lakoteridit e$, azokkal szomszédos-

telekhataranal legalabb 15 m szélesofésitéas telepiteréda 18.8-ban®a 2
mellékletben részletezett belltetési kotelezethdaygjan.

-A fenti kotelezettségen felll az dvezetben a tdiebékhatar mellett korbe
legalabb 3 méteres zdldsav kialakitdsa sziikséges

- Az ebkertben legfeliebb 15 M alapteriilei, legfeliebb 3,5 m
épitménymagassagu portaépiilet elhelyézhet

(4) A teruleten a gadzneiinegéstermékek homlokzati kivezetése a mindenka@nghen €% orszagos

szabvanyok betartasaval engedélyezhet

Kulbnleges teriletek

9.8 (1)A kuldnleges teriletek lehatarolasat a V-1 szalzgoterv tinteti fel.

(2) A K-Te jelii killénleges teriilet a katolikus terdisvitési tertilete, ahol a vonatkozd torvényi
szabalyozas szerint kell eljarf?.

(3) A terilleten a & funkcihoz kapcsolodo, legfeliebb 2507 melekteriilet beépitésével,
szabadonall6éan, legalabb 20 mi-ebldal- és hatsékert megtartasaval elhelyedetifeljebb 5,0 m-es
épitménymagassaggal (kivéve harangtorony, harandlagyomanyos égidnyagok felhasznéalaséaval,
magastedivel tervezett épllet helyeziéet!.

a) A terilet zéldfeltleti mutatoja min. 40%.



6
b) A terllet még fel nem hasznalt részein az upsltcellak ebzetes kialakitasat, az6éhsitast
kertépitészeti tervek alapjan kell elvégezni.
c) A temeb bovitési terlletén legaldbb 30 m széles dféditas telepiterida 18.8-ban és a 2.
mellékletben részletezett belltetési kdtelezettdajpjan.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozniterllet

10.8 (1)A kozlekedési és kozieruletek lehatarolasat és dvezeti tagozodasat gellr szabalyozasi
terv tunteti fel:

Ut Kozlekedési teriilet szélességg
KoU-1 |56. sz. 8ut elkerib szakasza 40
KoU-2 |Vérosi gyijtéutak dvezete 22 1
KoU-3 |Lakod- és szervizutak 14-16-18 m
KoU-4 | Onallo kerékpar- és gyalogutak 4D m

(2) A kdzlekedési teriileten TEK 26.8 (3) bekezdés 1. porgjgerinti épitmények helyezidétel.

(3) Orszagos kozut beépitésre nem szant terlleténsiEakasza mentén annak tengéllyézamitott
50 m tavolsagon belll épitmény csak a kulon jogsigakban ebirt feltételek szerint helyeztieel.

(4) Az tjonnan kialakitandd utcédkat - kertépitészegjezlélyezési terv alapjan - fasitani kell.

(5) Uj tavkozlési illetve hirkdzlési magas-épitméngdeorony) a terv teriiletén nem helyezhek

(6) A terv teriletét éririt kozmivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulaidapra bejegyzett
szolgalmi sav szerinti véthvolsagait meg kell tartani.

(7) A terv tertiletén 6nallé kozieriletek, a telepllés ellatasat biztositd terjetyes Iétesitmények
nem kapnak elhelyezést.

Zoldterulet

11.8 (1)A terv terlletén a zoldterileteinek lehatarolasét-Ah jelii szabdalyozasi terv tuntetik fel. A
terliletenaz OTEK 27 § ( 1)-(3) bekezdésélmgialt ebirasokat kell megtartani.

(2) A zoldterlletekre vonatkozé altalanosgiedsok:

a) A terluleten zoldfelllet-alakitasi és épitési kaurcsak a varosiékertész altal véleményezett
kertépitészeti, novénytelepitési terv illetve énitdyi hatésagi engedély alapjan végedhet

b) Kézmi felépitmény nem helyezlieel a tertleten.

(3) Az egyes Ovezetekre vonatkozdiehsok:

a) A Z-2 jeli 6vezet a lakoteriileti kozpark Gvezete. A teriileagrOTEK 27. § (4) bekezdésében
felsorolt épitmények és épuletek - a telek legfdlj2%-os beépitettségeig -helyediketl.

b) A Z-3 jeli 6vezet a zsakutcak fordulojaban kialakitando,téediilet altal kdrbezart 12 m atndgii
kor alaku kozkert, ahol pihéhely, gyermek-jatszéhely, koztéri alkotas helye&let

(4) A zoldteriiletek folyamatos karbantartdsarol a tdies onkormanyzat gondoskodik.

Erdéterilet

12.8 (1)A terv terlletének efderlleteit a V-1 szabalyozasi tervlap tinteti fel.

(2) Az erdtertiletek rendeltetéstik szerint védelmi@géendeltetés, ,,Ev” jelii bvezetbe tartoznak.

(3) A V-1 tervlapon jeldlt jelenlegi efdombok a jovben is megtartandok.

(4) A teriileten a vonatkozé jogszabal{f8krendelkezéseit és a@TEK 28.§8 (3) bekezdésének
eléirasait kell megtartani.

(5) Az erdbtertileteken épiilet nem épithiets csak az efd rendeltetésének megfalelilletve a
sportolast, pihenést szolgald épitmények (padbkikaszemetgijtok stb.) helyezhék el rajta.

Vizgazdalkodasi teriilet
13.8 (1)A terulet lehatarolasat, dvezeti tagozodasat lajdti szabalyozasi terv tartalmazza

(2) A V-1 jeli 6vezet a Bég-patak terillete, ahol csak a vizigyszabalyokbdH’ megengedett
vizkar-elharitasi létesitmények helyeziket!.

Kozterlletek kialakitasa és hasznalata



14.8 (1)A terv terlletén talalhato kozterlletek az dnkorpza nyilvantartdsa szerint kdzutak, utak és
parkok, melyeket rendeltetésiknek megfeletlra barki szabadon hasznalhat, de a hasznakdkma
hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterilet hasznalatat kilén 6nkormanyzati régtdezabalyozza.

Il Fejezet
Orokségvédelem

15.8 (1)A terv terlletén orszagos védelem, vagy helyi i&rdealatt 4ll6 épitmények nincsenek

(2) A tervezési terlilet egésze nyilvantartott régédedtthelyen fekszik, ezért a terileten a tervezett
épuleteknél és létesitményeknél az alapok kiassemarégészeti szakfeluigyelettel torténhet. Régeszet
lelet ebkerulése esetén le kell folytatni a régészeti fata

a) A megebz feltarasra a Baranya Megyei Mizeumok Igazgatésigéall szerddést kotnit? A
szerddést a KOH a mGzeum Altal benyujtand6 asatasi éhgeelemmel egyiitt hagyja jova.

b) A régészeti szakfelligyelethez és a migeleltarashoz az épittiek biztositania kell a szukséges
id6t és anyagi feltételeket. (A meged feltards koltségeit annak kell megtéritenie, akewiletet
megbolygatja.)

(3) A telepulés teruletén végzett foldmunkak sordifoetiuld, ez idaig nem ismert régészeti leletékr
objektumokrél -azok szaksiemmentése érdekében- a munkak azonnali felfiggesatéslett a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH) kell érfemni, s minden esetben le kell folytatni a
régészeti feltarast. Ebben az esetben a felt@lésyentés koltségei a muzeumot terhelik.

IV. Fejezet
Az éldvilag, a taj és a természet védelme

16.8 (1)A terv terllete védett természeti értékeket nemt.éri
(2) A természeti teriiletek és értékek megovasa érdakébkornyezet, a természet és azékrd
védelmésl szol6 torvények® rendelkezéseit kell alkalmazni.

Kornyezetvédelmi ebirasok

17.8 (1)Altalanos kovetelmények

a) Be kell tartani a kdrnyezet védelmének altalanedalyairdl szol6 torvériPelsirasait.

b) A beruhazdsok megvaldsitasa, meglétevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtozasok, valamint a telepengedély alapjan gyakato ipari és szolgéltatd tevékenység
csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok éleése, a kornyezetvédelmisaghsok és
hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szmdguk dirasainak megfeléen®®

c) A kornyezetterhelési hatarértékeket jelen rende®{(3) bekezdése hatarozza meg.

(2) Talajvédelem

a) Beépitésre szant, vagy beépitett teriileteken gaindogskell a csapadékvizek maradéktalan
és erdziomentes elvezet&gér

b) Az a) pontban megfogalmazott tevékenységre magéaten a terilet tulajdonosa (keje)

a jegyd altal kotelezhét Onkormanyzati teriileteken e feladat ellatasaréramrmanyzat
koteles.

c) Az oOnkorményzati tulajdonu, vagy kozcélu vizi léteenyek j6 karban tartdsarél az
onkormanyzat kételes gondoskodni.

d) A d) pontban foglalt vizi létesitményekkel kapcsoda arra épidl, illetve annak
rendeltetésszérhasznalatat befolyasol6 maganépitmények (atere$eltlajtok) j0 karban
tartasara, illetve a vizi létesitményikiddését akadalyozé, vagy gatldismaki allapot esetén
feldjitaséra az épitmény tulajdonosa (kémpgla jegys altal kdtelezhét.

e) Arra jogosult szervezettel 5 évente el kell végmita telepillési csapadékigys haldzat
miszaki felllvizsgalatat, melynek javaslatokat kelhia az esetlegesen szikségdszaki
beavatkozasokra. A felllvizsgélat eredményeinek g¥égyében ezeket a szukséges
beavatkozasokat el kell végezni.

f) Termsféldon megvalosulé beruhazasok tervezése sorarelégwe kell venni, hogy a
tervezett megvaldsulas ne akadalyozza a kothterziletek talajvédl gazdalkodasat.
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A beruhdzasok megvaldsitdsa soran a beruhazé ekotgbndoskodni a tefiréteg
megmentését.
(3) Felszini és felszin alatti vizek védelme

a) A szennyvizcsatorna-haldzat és a szennyviztiarii kommunalis szennyviz fogadasara lett
kiépitve, ezért az ipari szennyvizek csaktiektitas utan vezethit be a szennyviz-
csatornaba.

b) Felszini befogaddba csak az éelfokon eljaré vizlgyi hatésag hozzdjarulasaval és
feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizedzieéwi, igy a gazdasagi tertletek burkolt
teruleteire hullé csapadékvizet a sziikséges métekibztitani kell, és a csapadékviz csak
ezutan vezethét be a csapadékviz-elveédetrendszerbe, illetve ezt koven az &
vizfolyasba.

c) Felszini befogaddba és a telepulési csapadéiiijzé haldzatba szennyvizet, szennyezett
vizet kdzvetlenil bevezetni tilos.

d) A felszin alatti vizek védelmének érdekében matkoz6 jogszabalyok betartand6k.

(4) A leveg tisztasaganak védelme

a) A fitési és technoldgiai célu energiaigények kielégiék a leginkabb kornyezetbarét
energiahordozot, a foldgaztalyben kell részesiteni.

b) Tilos a kdrnyezeti levdgolyan mértél terhelése, amely |égszennyezést okoz, illetve azt
biizzel terheli!” A tervezési teriilet déli telektvmbjeinek beépitésésak a gjtout
tuloldalan jelzett belltetési kotelezettség telgesd utan kertlhet sor.

c) A kozlekedési tertletek kijelolése soran gondoskddill a valdszifisithet) forgalom
flggvényében szikséges wédvok, =zoldsavok kialakithsdhoz szlkséges teriletek
meglétéél. Uj utak csak ilyen végteriiletek létesitésével épitbilet

d) A tervezett déli ggjtéut mellett a lakéépliletek lakofunkcidju helyiségeitelekhatartol
legaldbb 10 méterre helyezkedhetnek csak el. Aldbga5 méteres é&kert mogotti 5
méteres savban a lakéépulet mellékhelyiségei ég&ms helyiségei kaphatnak helyet.

(5) Zaj- és rezgeés elleni védelem

a) Zajvédelmi szempontbol a zajkibocséatd és a zagdlend terltleteket ugy kell egymashoz
viszonyitottan kijel6Ini, hogy a zajvédelmi kévetgnyek betartasa biztositott legyen.

b) Az iparterileteken engedélyezett és folytatott ¢ggl tevekenységekt szarmazo

zajterhelé$? a lakéteriileten: nappal/éjjel: 50/40 dB.
A kozlekedéstl szarmazo zaj terhelési hatarértékei nappal/éjjel: 60/50 dB.

A gazdasagi teruleteken megengedett zaj terheddéarertékei: 60/50 dB.
A zaj terhelési hatarértékei lakdszobakban nagjjell/ 40/30 dB.

(6) Hulladékkezelés
a) A telepulésen keletkézszilard hulladék elszallitdsarol és elhelyezéisér tnkormanyzat
gondoskodik szervezett koztisztasagi szolgaltatésté&ben.
b) A termelésBl szarmazd hulladékok elkulonitettigsése, ideiglenes tarolasa, elszallitasa és
artalmatlanitasa a beruhazé feladata, killonosteskéha veszélyes hulladékokta.

Telepulésrendezési feladatok megvaldsulaséat biztassajatos jogintézmények

18.8 (1)Jelen rendelethez tartoz6 szabalyozasi tervbealfaglmegvaldsitasa érdekében a rendezési
terv modositdsa nélkil a Képvisdakstilet az aldbbi sajatos jogintézményekkel #aintak,
hozz4jarulasok, telepilésrendezési kotelezéseklyaleleet: beépitési kotelezettség, helyrehozatali
kotelezettség, belltetési kotelezettséq).
(2) a) Tilalmak a telepulésrendezései feladatok megvalositasaraa désrmészeti, kornyezeti
veszélyezettség megeksére hatdrozhatok meg.
aa) Valtoztatasi tilalomrendelhet el a szabalyozasi terv altal megvaltoztatott fefindlasu
terlleteken az Uj felhasznalasra vonatkoz6 részbatabalyozasi terv elkésziltéig vagy egyéb
a beépités szempontjabdl fontos feltétel (pl. siftktarafejlesztés) teljesitéséig.
ab) Telekalakitasi és épitési tilalom rendeiretazokon a jelenleg beépitett vagy beépithet
teruleteken, amelyek beépitését a szabalyoz&snéen teszi lehévé.
b) Kisajatitasra a kdzérdek telepllésrendezési feladatok megvaldsitasdhoz ségak a
ingatlanok kertlhetnek.
c) Elévasarlasi jog a nem dnkormanyzati tulajdonu telkekre az alablaptiilésrendezési célok
megvalésitasara irhatéel



ca) infrastrukturafejlesztés,
cb) mivi (telepulési, épitészeti) és természeti értékietde
cc) beépitésre szant teriletek fejlesztése.
d) Kozut céljara torténé lejegyzésa helyi kdzutak létesitése illetvaz utak szabalyozasi
szélességeének biztositasa és a szabalyozasi Viahddldatarolt telekrészre irhat@el
e) Utépitési és koznivesitési hozzajarulasaz 6nkormanyzati infrastruktira-fejlesztésekkehés
nem dnkormanyzati telekalakitdssal dsszefliggési@ndzhaté meg.
f) Beépitési kotelezettségelelekgazdalkodasi és telepllésképi szempontbdiddtatdk meg.
g) Belltetési kotelezettségelka szabalyozasi terv szeritelepulésképi, kornyezeti niiség
javitasa érdekében hatarozhatok meg.
(3) E rendelet elfogadasaval egyidleg Mohacs Varos Onkormanyzat Képvistdstiilete a rendelet
2. melléklete szerinti sajatos jogintézményekkelstendelkezik azokrol.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet és a hozz4 tartoz6é szabalyozaskt@@@s. év augusztus hd 1 napjan l1épnek hatélyba.
Rendelkezéseiket a hatélyba lépést kémetkeletkezett Uigyekben kell alkalmazni. A hatalgpéssel
egyi®ben Mohacs Varos Onkormanyzatanak a helyi épitésbadyzatrol szolé 14/1999.(1V.23.)
rendeletének a tervezeési teriletre vonatkozo r&adései hatalyukat veszitik.

TARTALOMJEGYZEK
1.8 A rendelet hatalya 1.oldal
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|. FEJEZET
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5.8 Telepulésszerkezet, teriletfelhasznalas 2.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
6.8  Altalanos dlirasok 3.
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7.8 Kertvarosias lakoterulet 3.
Gazdasagi teriluletek
8.8 Kereskedelmi és szolgéltaté terilet 5.
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10.8 Kozlekedési és koznerilet 6.
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12.8  Erditeriletek 6.
13.8 Vizgazdalkodasi terulet 6.
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3. Fogalommagyarazatok
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Mohécs - Déli laképark szabalyozasi terve helyi éfdisi szabalyzatanak 1. melléklete

A Szabalyzat jovahagyasakor hatalyos, hivatkozottggszabéalyok gyijteménye.

(1) A termsfoldrol sz6l61994. évi LV. térvény 46.8 (1) bekezdélsgpjan
(2) A termofoldrol sz6161994. évi LV. torvény 70.8atelmében
(3) A banyaszatrél szo6lh993.évi XLVIII. térvény 43.8, 44/A.8 és 46.8kapjan
(4) -21/2001.(11.14.) Kormanyrendeleta leveg védelmével kapcsolatosan
-14/2001. (V.9.) K6M-EUM-FVM egylttesndelet - a lIégszennyezettségi és a helyheztkotod
légszennyez pontforrasok hatérértékéir
-23/2001. (XI1.13.) KoM rendelet a tizebberendezések légszenn§eanyagainak technoldgiai
kibocsatési hatarertékéir
-10/2001. (IV.19.) K6m rendelet az egyes tevékenységek és berendezések illékneywes
vegyulet kibocsatasanak korlatozasarol/
(5) 203/2001. (X.26) Kormanyrendelet és 9/2002. @L).Ko6m-KOViM egyittes rendelet-hasznalt
és szennyvizek kibocséatasi hatarértéiteis alkalmazasi szabalyairdl/
(6) 204/2001. (X.26.) Kormanyrendelet kiiszobértékebt és a csatornabirsagrol
(7) 8/2002.(111.22.) Kbm-EUm egylittes rendelet 1. riktdke -a zajkibocsatasi hatarértékékr
(8) 8/2002. (l1l.22.) Kom-Eum egyuttes rendelet 3. éhddite- az érvényesiterdd zajterhelési
hatarértékeki
(9) 8/2002. (lll.22.) Kdém-Eum egylttes rendelet 4. ékdite - az érvényesiterid zajterhelési
hatarértékeki
(10) - a természet védelndész6161996 évi LIII. torvény
- az erdrol és az erd védelmésl sz6161996 évi LIV. térvény
(11) A hullamterek, a parti savok, a vizjarta, waitat s fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl és hasznositasarol s26/4999. (111.18.) Kormanyrendeletsirasait kell betartani.
(12) A18/2001. (X.18.) NKOM rendelsterint.
(13) - a természet védelnd€sz0161996. évi LIlI. torvény,
- az erdk védelmében a¥996. évi LIV. torvény
- a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdds405 évi LIII. torvény
(14)1995. évi LIII. torvény
(15) A telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari €molgaltatd tevékenységékr valamint a
telepengedélyezés rendjesz61680/1999 (1V.11.) Kormanyrendelet.
(16) A219/2004 (VI1.21.) Kormany rendeleffelszin alatti vizek védelmér
(17) A tlzebberendezések légszenn§eanyagainak technoldgiai kibocséatasi hatarértékeizdlo
23/2001 (XI. 13.) KO6M rendeletszerint a megadott teljesitménytartoméanybad es
tizebberendezések esetén gaz halmazallapotuddraghg felhasznéldsa sorén a szilard anyag, a
szén-monoxid, a nitrogén-oxidok és a kén-dioxidatkozasdban be kell tartani a rendelet 3. sz.
mellékletében megadott kibocséatési hatarértékeket.
(18) A megengedett hatarertekeké/2002.(111. 22.) KOM-EUM egylttes rendelattalmazza
(19) A veszélyes hulladékokrol szd@8/2001. (V1. 15.) Kormanyrendelet
(20) A terlleten a temdtrél és a temetkezé$lr sz6l6 1999.évi XLII. térvényés az ennek
végrehajtasarol szolt5/1999. (X.1.) Kormanyrendeletirdsai szerint kell eljarni.

A fenti jogszabalyok modosulasa esetén a szabalyastnalatakor minden esetben a mdédositott
szabalyozas éirasai szerint kell eljarni.

Mohécs - Déli laképark szabalyozasi terve helyi éfdisi szabalyzatanak 2. melléklete
Telepilésrendezési feladatok megvalosulasét bizttssajatos jogintézmények

1. Elévasarlasi jogok
a) lakéterulet-fejlesztés céljabol a tervezési teréb#akkeleti részen a
089/9hrsz alatti ingatlan,
b) lakéterilet-fejlesztés céljabdl a tervezeési teriileigati részen a
089/13 és 089/14 hrsz alatti ingatlanok,
esetében az 6nkormanyzaiw@sarlasi joga az ingatlan-nyilvantartasba bejeggie
2. Belltetési kotelezettségek
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a) telepulésképi szempontbdél, a kdrnyezeti Goéy javitasa érdekében a mar meglés a
tervezett gazdaséagi teruleteken az dvezet telk&frekhatar mellett 3m-es zdldsav kialakitasa
szilkséges.
b) telepllésképi szempontbdl, a kérnyezetidaéy javitasa érdekében
ba) a 6at melletti gazdasagi teriletek lakoéterilet felé tesekhataranal
- a 089/13 hrsz-u telek keleti telekhatara mebtiniéteres savban
- a 085/5 hrsz-u telek északi telekhatara menth2geres savban,
bb) a jelenleg még beépitetlen 155/2 hrsz telketenaezett lakotelkekkel kézds telekhatara
mentén 15 méteres savban
bc) a temet bovitési teriiletén aDTEK 38.8 (8) bekezdészerint legalabb 30 m széles
védsfasitas kialakitasa szikséges.
c) a kornyezeti miség javitdsa érdekében a lakoterilet déli tombielmeepitési feltétele a
085/5 hrsz-U telek északi telekhatara melletti Zbames savban fasitott zdldterulet kialakitasa.

Mohécs - Déli laképark szabalyozasi terve helyi éfdisi szabalyzatanak 3. melléklete

Fogalommagyarazatok
(Az OTEK 1. sz. mellékletének kiegészitése)

szinttertleti mutaté: az adott telken, a beéptetileten &ll6 épliletek 6sszes hasznos alaptengleté
a telek tertiletével valé osztasabol érédék.

homlokzatmagassag: az épitmény egy adott irAnyddkaatanak flggleges vetlleti-felllete (h) és a
homlokzat hosszanak (l) hanyadosa. A magassag lapigasa az OTEK 1. szamu
melléklete 23. pontjanak a-b) bekezdése alapjdértbet.



